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Servicii de inchiriere a unui imobil sau spatii intr-un imobil dotat/dotate cu utilitigi, (v
necesar functionirii Casei de Asigurari de Sanatate Teleorman
CPV 70310000-7 — Servicii de inchiriere sau de vinzare de imobile
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0] Prin depunerea unei oferte, ofertantul acceptd in prealabil conditiile generale §i particulare care
guverneazd aceastd procedurd de atribuire, ca singura bazd a acestei proceduri, indiferent care sunt
conditiile proprii de inchiriere ale ofertantului.

01 Ofertantii au obligatia de a analiza cu atenie Documentatia de Atribuire §i de a pregdti oferta
conform tuturor instrucfiunilor, formularelor, prevederilor acordului-cadru si specificatiilor tehnice
continute in aceastd Documentafie.

01 Nu se va jine seama de nici o exprimare a unei rezerve in ofertd cu privire la Documentafia de
Atribuire.

O1 Niciun cost suportat de operatorul economic peniru pregdtirea si depunerea ofertei nu va fi
rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de cditre operatorul economic ofertant, indiferent de
rezultatul procedurii.
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privind fnchirierea unui imobil sau spatii intr-un imobil dotat/dotate cu utilitidti, necesar
functiondrii Casei de Asigurari de Sanatate Teleorman
CPV 70310000-7 — Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile
cu destinatia de sediu administrativ

A.INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Denumirea autoritatii contractante: CASA DE ASIGURARI DE SANATATE
TELEORMAN

Cod fiscal: 11347260

Adresa: Str. LIBERTATII nr.l ALEXANDRIA

Telefon: 0247317084

Fax: 0247317084

E-mail: info@castr.ro

Sursa de finantare: FNUASS

A.2. Scopul aplicirii procedurii:

Inchirierea unui imobil/spafiu intr-un imobil cu destinatia de sediu administrativ, in
Alexandria, cu o suprafatd utild de 800-1000 mp care sa permita desfasurarea activitatilor de birou si
de conducere, precum si asigurarea conditiilor de arhivare a documentelor specifice. Prin suprafata
utila se intelege suprafata construita desfasuratd din care se scade suprafafa ocupatd de pereti.
Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor birourilor si a altor spatii pentru magazii, sala de
sedinte, sala servere, sala asteptare, spatii pentru arhiva, casierie, cai de circulatie intre acestea.

Se va incheia un acord —cadru pe o perioada de 3 ani. Contractele subsecvente se vor incheia
in conformitate cu legislatia in domeniu si bugetul aprobat.

B. CARACTERISTICI GENERALE
B.1. Descrierea principalelor caracteristici generale ale imobilului ce se doreste a fi
inchiriat (cerinte minime):
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12.
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[mobilul sa fie amplasat pe str. Dunarii sau pe strazile adiacente la cel mult 500 m distanta
fata de str. Dunarii, in zona centrala (in apropierea sediului Trezoreriei Municipiului
Alexandria);

Imobilul sa aiba acces facil — auto si pentru persoane. Sa fie amplasat la o distanta max. de
500 m fata de o statie a mijloacelor de transport in comun;

Suprafata utila totala sa fie de minimum 800 m”.

Imobilul/suprafata ofertata sa fie compartimentata cu pereti in minim 30 de incaperi astfel
incat sa permita atat desfasurarea activitatilor interne de birou ( pentru 51 de posturi
preponderent de executie) si activitatilor de conducere (pentru 4 posturi), spatiu pentru
magazii de rechizite si alte materiale, spatiu pentru pastrarea arhivei si spatiu pentru
organizarea intalnirilor de lucru pentru minimum 20 de persoane. Spatiul va fi compact,
dispus pe un singur etaj (parter) sau pe mai multe etaje din care parter cu suprafata utila de
minimum 70 m? care sa permita desfasurarea activitatilor interne de birou. Nu se accepta
oferte cu un spatiu aflat in mai multe imobile.

In cazul in care spatiul propus spre inchiriere este de tip ,,open” sau mixt (,,open”+
birouri) se vor prezenta schite, prin desenare directa pe planurile de nivel, din care sa rezulte
in mod distinct numarul de birouri cu iluminare naturala, spatii cu iluminare artificiala,
suprafetele aproximative ale acestora, cum se va executa compartimentarea (pozitie si
materiale) precum si angajamentul ofertantului ca termenul in care vor fi executate nu va fi
mai mare de 30 de zile de la incheierea procedurii de selectie ;

Imobilul trebuie sa respecte legislatia in vigoare privind PSI - situatii de urgenta (sa fie
autorizat pentru desfasurarea activitatilor de birou).

Imobilul detine certificat energetic; In caz de certificat unic pentru imobil se accepta decat
certificat energetic clasa A si/sau clasa B: in caz de certificat energetic pentru spatiile
ofertate in cadrul unui imobil, certificatele clasa A si B detin o pondere mai mare de 70% din
totalul certificatelor;

Caile de acces, holurile si scarile sa asigure 0 buna deplasare a personalului in cladire;

Starea tehnica a imobilului sa fie buna, atat la interior cat si la exterior, dovedita cu ocazia
vizionarii de catre comisia de evaluare (aspect ingrijit, fara degradari ale elementelor
componente: acoperis, mansarde, terase, subsoluri, pereti, tavane, podele, ferestre etc),iar
accesul pietonal sa se realizeze prin trotuare $i alei(platforme) betonate (sau pavele).
Imobilul sa permita accesul in interior a persoanelor cu dizabilitati si sa respecte prevederile
legale privind asigurarea accesului neingradit al acestora la mediul fizic(rampd , toaletd
speciala,platforme pentru pragurile mai inalte de 1,5 cm,covoare antiderapante,etc)

Imobilul este dotat cu sistem de detectie si alarmare in caz de incendiu;

Imobilul sa fie asigurat in caz de incendiu si dezastre naturale;

Sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data incheierii acordului-cadru, imobilul fiind
predat la aceeasi data in stare buna de functionare si de curatenie.

Disponibilitatea si acordul proprietarului pentru montarea unei antene de transmisie de date
necesare CAS Teleorman, a panoului privind denumirea institutiei si a altor elemente
impuse de lege sau de necesitatile proprii de functionare ale institutiei;
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14. In cazul in care in imobilul ofertat isi desfasoara activitatea si alte societati comerciale
acestea sa presteze exclusiv activitati de birouri. Conditia se va pastra pe toata perioada de
inchiriere a imobilului. Se va asigura un spatiu compact pentru personalul casei de asigurari
de sanatate, cu intrare separata, care sa permita asigurarea pazei obiectivului potrivit
prevederilor legale; . Costurile legate de inchirierea spatiilor comune - pretul unitar pentru
aceastd suprafatd va fi 50% din pretul ofertat/mp util aferent suprafetei utile, iar valoarea
lunard a chiriei pentru spatiul comun nu va depasi 10% din valoarea platitd pentru suprafata
totala utila ofertata.

15. a)Exista posibilitatea de parcare pentru minim 5 autoturisme rezervate casei de asigurari de
sanatate §i
b)Existda minim 2 locuri de parcare special amenajate pentru persoanele cu dizabilitéti; se

va preciza numarul de autoturisme ce se pot parca in apropierea imobilului-se va face dovada

dreptului de parcare;
NOTA: Caracteristicile generale prezentate la punctele 1-10, 12-15 sunt obligatorii.
Neindeplinirea uneia dintre ele, da dreptul autoritatii contractante sa descalifice oferta.

B.2. Dotari tehnice si instalatii ale imobilului (cerinte minime):
Imobilul are:

1. tamplarie cu geam termopan in stare buna de utilizare in toate spatiile destinate pentru
birouri care sa asigure un iluminat natural corespunzator. Ferestrele trebuie sa aiba
posibilitatea de deschidere in fiecare diviziune a spafiilor destinate pentru birouri;

2. suprafata birourilor sa fie pardosite cu materiale specifice, rezistente la trafic intens, in
stare buna de utilizare;

3 birourile sa fie dotate cu aparate de aer conditionat sau alt sistem de climatizare
functionale;

4. peretii sa fie finisati cu vopsea lavabila iar toate spatiile sa fie dotate cu corpuri de
iluminat, prize electrice si intrerupdtoare functionale;

5. grupuri sanitare pe fiecare etaj placate cu gresie!mozaic/marmurafgranit si faianta,
diferentiate dupa sex, dotate cu obiecte sanitare in stare buna de functionare. La parter
sa aiba grup sanitar adaptat persoanele cu dizabilitati;

6. sa fie racordat la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaz , in stare buna de
functionare, cu contorizare distincta;

7. sa fie dotat cu centrala termica proprie/centrale termice proprii pe etaj sau incaperi, pe
combustibil gazos sau alt sistem de incalzire si climatizare in stare buna de functionare
si avizele legale obtinute, inclusiv in conformitate cu legislatia ISCIR si
CNCIR (autorizare si verificarile periodice in exploatare),iar, daca este cazul , sa asigure
personal autorizat ISCIR de exploatare si supraveghere tehnica a instalatiilor.Nu se
accepta sisteme de incélzire pe baza de combustibil solid.

8. imobilul sa includa si spatii ce pot fi folosite ca spatii tehnice, spatiu pentru arhiva;

9. imobilul sa fie racordat la internet prin fibra optica;

10. imobilul sa fie cablat cu retea structurata pentru date cu minim o priza pentru fiecare
salariat (minim 50 de prize). Proprictarul va trebui sa permita extinderea cablarii
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structurate (executata in regie proprie sau cu firme specializate) in functie de necesitatile
casei de asigurari;

11. Imobilul sa fie cablat cu retea de telefonie grupata intr-un punct de conectare la centrala
telefonica. Proprietarul cladirii trebuie sa permité accesul in cladire pe toatd durata de
inchiriere a echipelor ce asigurd mentenanta retelei de telefonie.

12. Imobilul s& fie verificat PRAM (incerciri, masuritori si teste ale instalatiei electrice,

pentru a confirma ca aceasta corespunde scopului pentru care a fost proiectatd, iar
exploatarea sa se poate face in conditii de sigurantd),iar buletinele (rapoartele) de verificare
<3 fie in termenul de valabilitate.

NOTA: Dotarile tehnice si instalatiile imobilului prezentate la punctele 1-12 sunt obligatorii
la data depunerii ofertei. Neindeplinirea uneia dintre ele, da dreptul autoritatii contractante sa
descalifice oferta.

C.DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Spatiile vor fi date in folosinta la data semnarii acordului- cadru, cu toate dotarile necesare
utilizérii, pe baza de proces verbal de predare—primire in care se va mentiona spatiul cu dotdrile sale,
starea si gradul de utilizare al acestora.

In cazul spatiului de tip ,,open” sau mixt (,,open” + birouri), ofertantul are obligatia ca pana
la data darii in folosintd a spatiului inchiriat, sa asigure toate compartimentdrile si amenajarile
necesare, astfel incat sa raspunda cerintelor autoritafii contractante. in acest caz ,spatiile vor fi date
in folosinta in maxim 30 de zile de la incheierea procedurii de selectie, dati la care se va semna §i
acordul-cadru,cu toate dotdrile necesare utilizarii, pe baza de proces verbal de predare—primire in
care se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al acestora.
Compartimentarea spatiului si darea in folosintd a acestuia se realizeaza, de comun acord fintre
autoritatea contractantd si persoana imputernicitd din partea ofertantului declarat castigdtor, in
maxim 30 de zile de la incheierea procedurii de selectie.

in acest sens, persoana imputernicitd din partea ofertantului declarat castigator, va prezenta
dupd comunicarea rezultatului selectiei, viitorului chiriag doua variante de compartimentare a
spatiului, intocmite de un arhitect cu drept de semndturd. In maxim 30 de zile de la incheierea
procedurii de selectie, ofertantul va asigura compartimentarea spatiului conform variantei agreate cu
chiriasul si va da in folosinta imobilul. Imposibilitatea ajungerii la un acord cu privire la
compartimentare da dreptul autoritatii contractante de a invita la incheierea acordului- cadru, in
functie de rangul stabilit in raportul procedurii de selectie, operatorul economic de pe locul urmator.
Toate costurile aferente compartimentarii spatiului, vor fi suportate de proprietarul spatiului de
inchiriat.

Nepredarea spatiului inchiriat cu toate dotarile necesare utilizarii (asa cum sunt precizate in
caietul de sarcini si prin angajamentul ofertantului) la termenul precizat mai sus (30 de zile de la de
la incheierea procedurii de selectie), da dreptul autoritatii contractante sa descalifice oferta, fara
costuri din partea autoritatii contractante, si sa invite, la incheierea unui acord-cadru de inchiriere
ofertantul de pe locul urmator, in functie de rangul stabilit in raportul procedurii de selectie.

Pe toata perioada de derulare a acordului- cadru de inchiriere:
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_autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de a solicita compartimentdri suplimentare in
situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu proprietarul; costurile aferente unor
asemenea amenajdri intré in sarcina proprietarului, fara costuri suplimentare pentru autoritatea
contractanta (chirias).

—orice modificare, a compartimentarii existente la data semnarii acordului- cadru, impusa de
norme legale obliga pe proprietarul imobilului de a face in termenul prevazut de lege toate
modificarile necesare impuse de lege fara costuri suplimentare pentru autoritatea contractanta
(chirias).

_orice modificare legislativa ce impune reautorizarea/reavizarea imobilului inchiriat obliga pe
proprietarul imobilului de a face, in termenul prevazut de lege, toate demersurile pentru intrarea in
legalitate fara costuri suplimentare pentru autoritatea contractanta (chirias).

D.PREZENTAREA OFERTEIL

D.1. Prezentare propunere tehnica

Propunerea tehnica va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini, va
contine, in mod obligatoriu, un comentariu pentru fiecare articol de la punctului B. ,,Caracteristici
generale” si informatii referitoare la:

- zona de amplasare a imobilului , gradul de finisare a imobilului si adresa exactd a acestuia
insotita de fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si exterioare;

- situatia privind compartimentarea imobilului (birouri: ___ mp, holuri: __ mp,
dependinte: mp, ), suprafata construita. suprafata utila si suprafata desfagurata ;

- suprafata terenului aferent imobilului;

- accesul ~traseu si cu mijloacele de transport in comun;

D.2. Prezentare propunere financiara

Propunerea financiard, va fi elaborata conform Formularului nr. 7 — pentru persoane juridice
sau Formularului nr. 8 — pentru persoane fizice si va cuprinde preful ofertei ce va fi exprimat sub
forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat, exprimat in lei, fird TVA ( se mentioneaza distinct
valoarea TVA dacd este cazul). Se va prezenta deasemenea si disponibilitatea ofertantului pentru
negocierea tarifului chiriei lunare pe metru patrat prin indicarea procentului maxim de reducere a
pretului ofertat.

Pretul chiriei va fi fix pe toatd perioada inchirierii imobilului ofertat, cu exceptia
modificarilor legislative.

Ofertantii nu trebuie sa isi cuprinda in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui
eventual comision platit cétre agentia imobiliara,sau alte costuri.

D.3. Documentele pentru calificarea ofertantilor

in vederea calificdrii, ofertantii depun obligatoriu urmatoarele documente :

[ Pentru | Pentru
| persoane | persoane

Denumire document




Jjuridice

fizice

Certificat de inregistrare la Registrul Comertului + Certificat
Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ,care sa
cuprinda codul CAEN 6820 Inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau in leasing

X

Aprobarea de inchiriere a imobilului, datd de organele abilitate,
dupid caz, adunarea generala a actionarilor, consiliul de
administratie,unde este cazul

Actul de proprietate asupra imobilului ofertat, in copie conform cu
originalul

Actul de proprietate sau concesiune asupra terenului aferent
constructiei in copie conform cu originalul

Act de identitate in copie pentru proprietar persoana fizica si
pentru persoana imputernicita de persoana juridica sa semneze
contractual de inchiriere

Extras de carte funciard pentru informare (in original), emis cu cel
mult 30 de zile inainte de data depunerii ofertelor, din care s&
rezulte ca imobilul/spatiul si terenul aferent acestuia nu sunt
grevate de sarcini. Autoritatea Contractantid acceptd, daca este
cazul, existenta unei ipoteci a imobilului oferit spre inchiriere in
favoarea unor institutii financiar-bancare (banci, fonduri de
investitii), doar prin prezentarea unui acord in scris al institutiei
respective in acest sens. Ofertele care au oferit spre inchiriere un
imobil cu un alt gen de ipotecd, alta decét cea financiar-bancara,
vor fi respinse

Extras din cartea tehnica a constructiei, intocmitd in conformitate
cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
vizatd spre neschimbare, din care sd rezulte destinatia cladirii,
suprafafa utild a spatiului/cladirii i a terenului aferent (inclusiv a
parcérii aferente spatiului/cladirii ofertate).

Certificat fiscal, emis de Primaria Alexandria privind plata
impozitelor locale pentru imobilul ofertat, in original sau in copie
legalizat3, din care si rezulte plata obligatiilor catre bugetul local
in luna anterioard celei in care este stabilit termenul limitd de
depunere a ofertelor

Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare
fiscalda al unitaii administrativ teritoriale de pe raza céreia
societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul
general consolidat, in original sau copie legalizata, din care sd
rezulte plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului in luna anterioara celei in care este stabilit termenul limitd
de depunere a ofertelor— pentru persoane juridice sau cazier fiscal,
in original sau copie legalizatd — pentru persoanele fizice.

g 5 v . B = p .
Declaratie pe propria rispundere ca imobilul si terenul nu sunt
ocupate de alte persoane, firme sau materiale

Copii dupa_contractele incheiate de ofertant in calitate de




| proprietar cu furnizorii de utilitagi si dovada platii la zi a
utilitatilor
Planul cladirii (pentru fiecare nivel in parte daca este cazul) din
care si reiasd suprafata construitd a imobilului oferit spre X X
inchiriere
Certificat energetic X X
Autorizatie privind securitatea la incendiu cu documentatia % X
aferenta™

Buletine(rapoarte )verificare PRAM X x

Polita de asigurare in caz de incendiu si dezastre naturale X X
Fotografii privind respectarea prevederilor legale privind accesul
neingradit al peroanelor cu dizabilitati-rampa,toaletd % %
adaptata,reductii praguri,parcare 2 locuri,covoare
antiderapante,etc.
Formularul 1 — Scrisoare de fnaintare X X
Formularul 2 — Imputernicire X X
Formularul 3 — Declaratie privind eligibilitatea,insofitd de cazier X X
judiciar
Formularul 4 — Declaratie privind conflictual de interese X X
Formularul 5 — Declaratie privind neincadrarea in situatiile X X
prevazute la art. 165 si art. 167 din Legea nr. 98/2016
Formularul 6 — Propunere tehnica
Formular 7 — Oferta financiara persoane juridice X -
Formular 8 — Ofertd financiara persoane fizice X

| Formularul 9 — Conformitate cu caietul de sarcini X X

*autorizatia este valabila numai insotita de documentele vizate spre neschimbare care au stat la
baza emiterii acesteia cf art20 alin (1) dinOMAI129/2016

Toate documentele solicitate la punctul D3. - ., Documentele pentru calificarea
ofertantilor” sunt obligatorii, cu exceptia Politei de asigurare in caz de incendiu si dezastre
naturale, neprezentarea unuia sau mai multor documente dintre acestea conducand automat la
descalificarea ofertei. Toate documentele vor avea, pe fiecare pagina, semnitura reprezentantului
legal sau a persoanei imputernicite s& semneze oferta.

in cazul in care, la data depunerii ofertei,ofertantul nu depune polita de asigurare,acesta va
depune o declaraie din care sa rezulte obligativitatea depunerii politei de asigurare péand la data
incheierii acordului-cadru.Nedepunerea declaratiei la momentul depunerii ofertei da dreptul
autoritagii contractante si descalifice oferta.

Documentele emise in altd limba decat romana trebuie sa fie insotite de traducerea autorizata
in limba roméana.

Atentie, nu se folosesc prescurtari!

Documentele emise de autoritafile competente Vvor fi prezentate in original sau copie
legalizata.

Toate documentele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.

E. PLATI

Semnarea acordului- cadru si darea in folosintd a spatiului, consemnata prin incheierea
procesului-verbal de predare-primire, se va face in aceeasi zi.



De la momentul darii in folosin{a a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in termen
de 30 de zile de la data depunerii facturii, de catre proprietar, la Casa de Asigurari de Sanatate
Teleorman.

Plata se va efectua in contul locatorului deschis la o unitate de trezorerie.

F. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod legal.
2. Imobilul si terenul aferent s& nu faca obiectul vreunei actiuni in justiie.

3. Proprietarul are obligatia de a obtine toate autorizatiile aferente utilizarii spatiului ofertat cu
destinatia de sediu administrativ pentru Casa de Asigurari de Sanatate Teleorman, cum ar fi de
exemplu: securitate la incendiu , mediu, sdnatate publica ,buletine de verificare PRAM,verificari
periodice ISCIR ale centralelor,cazanelor si instalatiilor sub presiune,sanatate si securitate in
munci,etc., precum si de ale actualiza ori de cate ori legea impune.

4. Imobilul care face obiectul acordului- cadru de inchiriere nu poate fi instréinat de catre ofertantul
castigitor pe perioada derulrii acordului- cadru de inchiriere decét cu notificarea prealabila a
autoritatii contractante, intr-un termen de cel putin 30 de zile. Viitorul proprietar al imobilului
instriinat are obligatia de a accepta si de a executa acordul-cadru de inchiriere pana la expirarea
valabilitatii acestuia.

5. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd citre o institutie
financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu
privire la inchirierea imobilului in favoarea Autoritaii Contractante.

6. De asemenea, ofertantul se angajeazd ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile inainte de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

7. Operatorul economic declarat castigator este obligat conform normelor legale in vigoare s
detind/sa-si deschida cont la Trezorerie, in vederea efectudrii platilor aferente acordului- cadru de
inchiriere.

8. Comisia de evaluare, pentru evaluarea ofertelor, are dreptul sa faca vizionari ale
imobilelor/spatiilor ofertate si sa solicite teste ale instalatiilor de incalzire, apa, energie electrica si
climatizare. Ofertantii isi vor exprima disponibilitatea, in scris, acceptarea vizitelor si testelor
solicitate de comisia de evaluare. Refuzul ofertantului de a accepta vizite pentru vizionarea
imobilului si testarea instalatiilor, da dreptul comisiei sa descalifice oferta.

9.Locurile de parcare,terasele,balcoanele,logiile,subsolurile vor fi puse la dispozitia autoritatii
contractante cu titlu gratuit.

10.Anularea procedurii poate fi decisa cand:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentatia de
atribuire;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

c) abateri grave afecteazd procedura pentru atribuirea acordului-cadru de inchiriere sau este
imposibild incheierea acordului-cadru de inchiriere.

d) valoarea chiriei ce trebuie platita de autoritatea contractanta pe durata acordului-cadru, inclusiv
TVA, nu asigura o economie financiara autoritatii contractante care sa acopere cheltuielile cu
relocarea;

¢) Valoarea anuald rezultatd din inmultirea prefului chiriei/mp (inclusivTVA —daca este cazul) cu
suprafata inchiriata, al ofertantului cistigator, depaseste valoarea anuald maxima stabilitd la punctul
H.din Caietul de Sarcini (350.000 lei)

(1) Oferta este consideratd inacceptabild dacd nu indeplineste conditiile de form# aferente elaborarii

si prezentirii acesteia, precum si cerintele de calificare si selectie prevdzute in documentele
achizitiei.




(2) Oferta este consideratd neconformé daca este lipsita de relevania fatd de obiectul
acordului-cadru, neputand in mod evident satisface, fara modificari substantiale,
necesitatile si cerintele autoritatii contractante indicate in documentele achizitiei, inclusiv
situatia n care oferta nu respecté specificatiile tehnice si/sau conditjile financiare.

Tn niciun caz Autoritatea Contractantd nu va fi responsabila pentru daunele, indiferent de
ce natura, legate de anularea procedurii, chiar daca Autoritatea Contractantd a fost
notificata in prealabil in acest sens.

Transmiterea anuntului de participare i derularea procedurii prezentate mai sus nu
constituie o obligatie a Autoritatii Contractante de a semna acordul-cadru de inchiriere

G. DURATA INCHIRIERII

Imobilul/spatiul se inchiriaza in baza unui acord-cadru cu o valabilitate de 3 ani, iar contractele
subsecvente se vor incheia in conformitate cu bugetul aprobat,cu valabilitate ce nu va depasi ziua
de 31 decembrie a fiecarui an.

H.VALOAREA maximi estimatd a acordului cadru este de 1.050.000 lei ( 350.000 lei/an)
LCLAUZE OBLIGATORII:

Drepturile locatarului:

Locatarul are dreptul sa foloseascd bunul inchiriat ca un bun proprietar si numai pentru destinatia
specificati in caietul de sarcini.

Obligatiile locatarului:

1. S& plateasca pretul stabilit, la termenul si in cuantumul stabilit in contract;

5. 4 nu subinchirieze spatiul ce face obiectul inchirierii si s& nu schimbe destinatia acestuia.

3. S3 exploateze spagiul cu respectarea conditiilor impuse de normele PSI si de alte reglementari
legale in vigoare.

4. La incetarea acordului- cadru de inchiriere, locatarul este obligat s restituie bunul inchiriat in
stare buna.

6. Locatarul are obligatia de a nu aduce modificari constructive sau de orice alta naturd a spatiului
bunului inchiriat, fara acordul locatorului.

7 Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe persoane care ii tulbura
folosinta.

Drepturile locatorului:

1. Locatorul are dreptul s inspecteze modul cum sunt exploatate bunurile inchiriate, verificand
obligatiile asumate de locatar. Verificarea se va realiza numai cu notificarea prealabild a locatarului
si numai in prezen{a reprezentantului locatarului.

”

5. in cazul in care locatarul nu respectd solicitarile locatorului, precum si in cazul in care plata
pretului locatiunii se face cu o intirziere ce depdseste cu 60 zile termenele stabilite, locatorul are
dreptul sd ceard rezilierea acordului- cadru.

3. in cazul in care locatarul foloseste spatiul in alte scopuri decat cele stabilite sau intr-un mod care
produce o vatamare locatorului, acesta din urma poate cere rezilierea acordului- cadru.

Obligatiile locatorului:
1. Locatorul este obligat sa predea spatiul si sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor
rezultate din acordul-cadru de inchiriere.

2. Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricé@ror imprejurari de naturd sa aducd
atingere drepturilor locatarului.

D



3. Locatorul nu va executa modificari, schimbdri ale structurii bunului inchiriat de naturd sa tulbure
folosinta acestuia de citre chirias sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat.

5. Locatorul are obligaia de a intrefine ,repara , verifica la termen si inlocui(cind este cazul)
sistemele de  climatizare(inclusiv aparatele =~ de  aer conditionat),  liftul/lifturile,
instalatiile/echipamentele de apa si electricitate, reteaua de gaze,centrala/centralele termice , in
spatiul inchiriat si in spatiile comune ale cladirii.

6. Locatorul are obligatia de a asigura functionarea dispozitivelor de detectie si alarmare in caz de
incendiu si a sistemelor de detectie si avertizare a scurgerilor de gaze (dacd e cazul) in spatiul
inchiriat si in spatiile comune ale cladirii.

7. Locatorul este obligat s efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in
stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite .

LGARANTII

1. Locatorul va garanta pe chirias de viciile ascunse ale bunului inchiriat care nu au putut fi
cunoscute de chirias in momentul incheierii acordului- cadru si care fac imposibild folosinta partiala
sau totald a bunului inchiriat.

2. Pe toata durata acordului- cadru, locatorul il va garanta pe chiriag contra pierderii totale sau
partiale a bunului inchiriat precum si contra oricarei tulburdri de drept.

3. Locatorul va plati pe intreaga duratd a acordului- cadru de inchiriere impozitele si taxele privind
bunul inchiriat.

4. Daci un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator sé il apere
pe locatar chiar si in lipsa unei tulburari de fapt. Daca locatarul este lipsit in tot sau in parte de

folosinta bunului, locatorul trebuie sa il despdgubeascd pentru toate prejudiciile suferite din aceasta
cauza.

5. Indiferent de gravitatea tulburdrii, daca i-a comunicat-o locatorului, fira ca acesta sa o inlature de
indatd, locatarul poate cere 0O scidere proporgionala a chiriei. Daca tulburarea este atat de grava
incat, dacd ar fi cunoscut-o, locatarul nu ar fi contractat, el poate rezilia acordul-cadru in conditiile
legii.

6. Ofertantul garanteaza, in faza de evaluare a ofertelor, accesul, comisiei de evaluare, la
imobilul/spatiile ofertate si teste ale instalatiilor, solicitate de comisia de evaluare.

J.DISPOZITII FINALE:
Drepturile si obligatiile partilor se vor completa prin clauzele acordului- cadru de inchiriere, cu
respectarea celor prevézute in prezentul caiet de sarcini, in conformitate cu prevederile Legii nr.

287/2009 republicatd privind Codul civil si a prevederilor Legii nr. 134/2010 republicata privind
Codul de procedura civila.

F. FORMULARE

Formularul 1 — Scrisoare de inaintare

Formularul 2 — imputernicire

Formularul 3 — Declaratie privind eligibilitatea

Formularul 4 — Declaratie privind evitarea conflictului de interese
Formularul 5 — Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 165 si 167 din Legea
98/2016$

Formularul 6 - Propunere tehnica

Formular 7 — Oferti financiard persoane juridice

Formular 8 — Oferta financiard persoane fizice

Formularul 9 — Conformitate cu caietul de sarcini




Model — Acord —cadru
Model-Contract subsecvent
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