SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

L. INFORMATII GENERALE

1.1. Informatii privind Autoritatea Contractanti

Denumire oficiald: Casa de Asigurari de Sanatate Teleorman
Adresa: Str. Libertatii nr. 1

Localitate: Alexandria, cod postal: 140009, jud. Teleorman
Tara: Roménia

Punct de contact: Str. Libertatii nr. 1

in atentia: dnei Neacsu Amelia, telefon: 0247317084

E-mail; info@castr.ro, fax: 0247317084

I.2. Sursa de finantare a proiectului: Bugetul Fondului National Unic de Asigurari Sociale
de Sanatate

L.3. Locul de procurare a documentatiei

Documentatia de atribuire completd (inclusiv caietul de sarcini, formularele pentru
intocmirea ofertelor si modelul orientativ de Acord —cadru si contract subsecvent) se pot
descirca de pe site-ul http://castr.ro sectiunea Informatii publice — Achizitii publice sau de
la sediul casei de asigurari.

1.4. Solicitirile de clarificare se transmit:

_  Pe e-mail la adresa Autoritétii contractante: info@castr.ro _cu semnatura ofertantului

sau a persoanei imputernicite de acesta;

Noti: Solicitarile de clarificiri vor fi transmise si in format electronic sub forma figierelor
* doc. Numirul de zile pand la care se pot solicita clarificari inainte de data limitd de
depunere a ofertelor: 5 sile. Transmiterea raspunsului se va face prin e-mail, la adresa
declarata de ofertant, citre toti potentialil ofertanti, cu cel putin 3 zile tnainte de termenul
limits de depunere a ofertelor.

II. OBIECTUL ACORDULUI-CADRU
II.1. Denumire accord-cadru:
nSepvicii de inchiriere a unui imobil sau spajiu tntr-un imobil, necesar functiondrii Casei de
Asigurari de Sanatate a judetelui Teleorman”
Codul CPV al achizitiei : 70310000-7 “Servicii de inchiriere sau vanzare de imobile”
I1.2. Tipul acordului-cadru si locatia :
Acord-cadru de inchiriere a unui imobil, sau spatiu fntr-un imobil, in municipiul Alexandria,
locatie centrald situatd pe str. Dunarii sau arterele/strézile adiacente mentionate in cerintele
minime ale caietului de sarcini.
IL.3. Procedura se finalizeazi prin:
fncheierea unui acord-cadru de inchiriere pentru un imobil/spatiu intr-un imobil ce respecta
cerintele din caietul de sarcini.

IL4. Durata acordului-cadru de inchiriere: 3 ani. Contractele subsecvente se vor
incheia in conformitate cu legislatia in domeniu si bugetul aprobat.
IL5. Oferte alternative Nu se accepta oferte alternative.
11.6. Ajustarea pretului acordului-cadru
Nu se accepta actualizarea pretului acordului-cadru cu exceptia modificarilor legislative care
pot genera modificari. Pretul este ferm in lei.

T TN

T TR



IL7. Descrierea succintii a obiectului acordului-cadru

Inchirierea unui spatiu de birouri cu destinatia de sediu administrativ, in Alexandria,
cu o suprafatd utila de 800-1000 mp care sa permita desfasurarea activitatilor de birou si de
conducere, precum si asigurarea conditiilor de arhivare a documentelor specifice. Prin
suprafata utild se infelege suprafata construitd desfasuratd din care se scade suprafafa
ocupata de perefi. Suprafata utild este cea definite prin Legea nr. 114/1996 — legea locuintei,
actualizata cu toate modificarile si actualizarile. Se va incheia un acord —cadru pe o perioada
de 3 ani. Contractele subsecvente se vor incheia in conformitate cu legislatia in domeniu si
bugetul aprobat
[IL. PREVEDERI LEGALE APLICABILE

e Procedura operationald privind inchirierea unui spatiu cu scop de sediu administrativ
pentru CAS Teleorman.

IV. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Autoritatea contractantd va exclude din procedura de atribuire a acordului-cadru
orice operator economic sau persoana fizica cu privire la care a stabilit, in urma analizei
informatiilor §i documentelor prezentate de acesta, sau a luat cunostintd in orice alt mod cd a
fost condamnat prin hotirare definitiva a unei instante judecitoresti, pentru comiterea uneia
dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevdzutd de art. 367 din Legea nr.

286/2009 privind Codul penal,

b) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu

modificirile si completérile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de

coruptie previzute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea,
descoperirea §i sanctionarea faptelor de coruptie

¢) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art.

1871 - 1875 din Legea nr. 78/2000

d) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004

privind prevenirea si combaterea terorismului

¢) spilarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea §i

sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor misuri de prevenire §i

combatere a finantarii terorismului

f) traficul §i exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din

Legea nr. 286/2009.

g) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor

financiare ale Comunitatii Europene din 27 noiembrie 1995.

Autoritatea contractantd va exclude din procedura de atribuire orice operator
economic sau persoana fizica despre care are cunostintd ca gi-a incélcat obligatiile privind
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidate.

Autoritatea contractantd va exclude din procedura de atribuire a acordului-cadru
orice persoand fizicd sau juridicd care se afld in oricare dintre urmétoarele situafii:

a)se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in

incetarea activitafii;

b)a comis o abatere profesionalé grava care 1i pune in discutie integritatea

¢) denaturarea concurentei in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauza;

e) se afld intr-o situatic de conflict de interese in cadrul sau n legatura cu procedura

in cauzd

f) participarea anterioard a operatorului economic sau persoana fizica la pregitirea

procedurii de atribuire a condus la o distorsionare a concurenfei.

o

T T



Pentru aceasta, ofertantul-persoana juridica va prezenta cazierul judiciar al
operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de
decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezultd din certificatul constatator emis de
ONRC/ act constitutiv; Obligatia de a prezenta cazierul judiciar o are si ofertantul-persoana
fizica.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are obligatia de
a lua toate masurile necesare pentru a preveni, identifica si remedia situatiile de conflict de
interese, in scopul evitdrii denaturdrii concurentei si al asigurdrii tratamentului egal pentru
toti operatorii economici. Autoritatea contractantd va preciza in documentele achizitiei
numele persoanelor cu funcfii de decizie in cadrul autoritdtii contractante implicate in
procedura de inchiriere.

Toate documentele solicitate la capitolul — ,CERINTE MINIME DE CALIFICARE”
sunt obligatorii pentru punctele IV.1/IV.2/1V.3/IV.4/IV.5/IV.6, /IV.7,/ IV.8/ 1V.9/ 1V.10,
neprezentarea unuia dintre acestea la depunerea ofertei conducand automat la descalificarea
ofertei.

Toate documentele vor avea, pe fiecare pagind, semnatura reprezentantului legal sau
a persoanei imputernicite sa semneze oferta. In cazul in care acestea sunt semnate de o altd
persoand, aceasta va prezenta o imputernicire.

Documentele emise in altd limba decét roman trebuie sa fie insofite de traducerea
autorizatd in limba romana.

Atentie, nu se folosesc prescurtari!

Documentele emise de autoritatile competente vor fi prezentate in original sau copie
legalizatd sau, dupd caz, copie pe care este mentionat pe fiecare pagind in parte “conform cu
originalul” (avind semnatura reprezentantului legal sau a persoanei imputernicite) valabile
la data depunerii ofertei. Daca pe perioada derularii procedurii de selectie, unul din
documente isi pierde valabilitatea, ofertantul are obligatia actualizarii documentului in cauza
in termen de o zi lucratoare, sub rezerva descalificarii ofertei depuse.

Cerinta IV.1: Declaratie pe propria rispundere privind eligibilitatea

Se va completa Declaratia privind eligibilitatea, in conformitate cu Formularul nr. 3.

in cazul in care ofertantul este reprezentat de citre o persoand imputernicitd, in cazul
persoanelor juridice, alta dect cea mentionatd in certificatul constatator emis de Oficiul
Registrului Comerfului, se solicitd imputernicirea (Formularul nr. 2) respectivei persoane
care semneazi Declaratia pe propria raspundere privind eligibilitatea, precum si restul
documentelor depuse in oferta.

Se va prezenta,de asemenea cazierul judiciar in original sau copie legalizata.

Cerinta IV.2: Declaratic pe propria rispundere privind evitarea conflictului de
interese

Se va completa Declaratia pe propria rdspundere privind evitarea conflictului de interese,
tn conformitate cu Formularul nr. 4.

Cerinta 1V.3: Documente de identificare si inregistrare

Pentru persoane fizice:

- copie dupd actul de identitate al ofertantului — proprietar al imobilului/persoand care este
imputernicita sa inchirieze imobilul.

Pentru persoane juridice:

_ Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul juridic in baza cdruia s-a dobéndit
personalitatea juridicd, in copie;
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. Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa instanta
competentd, (informatiile cuprinse in certificatul constatator trebuie sa fie reale/actuale la
data limita de depunere a ofertelor),si sd cuprindd codul CAEN 6820 Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau in leasing

- copie dupd actul de identitate al persoanei care este imputernicitd sa inchirieze imobilul.

Cerinta IV.4: Documente care dovedesc proprietatea

Ofertantul, persoand fizicd sau juridica trebuie sa detind in mod legal imobilul si terenul
aferent acestuia ce face obiectul acordului-cadru de tnchiriere. Se solicitd documente din
care si rezulte i spatiul ce urmeaza a fi inchiriat este detinut in mod legal de cétre ofertant.
tn cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere precum si al
terenului aferent, acesta va prezenta actul in baza ciruia detine dreptul de folosintd din care
sa rezulte si dreptul de subinchiriere.

Ofertantul trebuie sii prezinte urmiitoarele documente:

1. Actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate in copie conform cu
originalul, insotit de dosarul cadastral, planurile spafiilor respective.

2. Extrasul de carte funciarid pentru informare valabil la data deschiderii ofertelor, in
original.

Autoritatea Contractantd acceptd, daca este cazul, existenta unei ipoteci a imobilului oferit
spre inchiriere cu institutii financiar-bancare (banci, fonduri de investifii). Ofertele prin care
s-a propus spre inchiriere un imobil cu un alt gen de ipotecd, alta decét cea financiar-
bancard, vor fi respinse din cadrul prezentei proceduri de selectie.

In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca citre o institutie
financiar-bancard, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angdjament din partea
acesteia cu privire la inchirierea imobilului in favoarea Casei de Asigurari de Sanatate
Teleorman.

4. Extras din documentatia tehnici a constructiei, anex# la autorizatia de construire,
vizatd spre neschimbare, din care si rezulte suprafata utild a spatiului/a imobilului ofertat i
a terenului aferent (inclusiv a parcérii aferente spatiului/cladirii ofertate) sau extras din
documentatia tehnicd de cadastru, intocmitd de persoana autorizatd conform legii, in copie
conform cu originalul;

Cerinta IV.5: Documente constatatoare pentru indeplinirea obligatiilor exigibile
privind plata impozitelor si taxelor ciitre stat

Autoritatea Contractantd va solicita ofertantilor (persoani fizica sau juridicd) sd faca dovada
tndeplinirii la zi a obligatiilor exigibile privind plata impozitelor si taxelor ctre stat, inclusiv
a impozitelor locale aferente imobilului ofertat, valabile la data depunerii ofertelor.

Pe perioada desfasurdrii procesului de evaluare a ofertelor, Autoritatea Contractantd isi
rezervi dreptul de a solicita ofertantilor documente constatatoare eliberate de organele
competente, care si dovedeascd indeplinirea obligatiilor exigibile privind plata impozitelor
si taxelor cétre bugetul local si bugetul de stat.

Pentru persoane fizice:

. Certificat fiscal, emis de Primdria de care apartine imobilul din punct de vedere
administrativ privind plata impozitelor locale pentru imobilul ofertat, in original sau in
copie legalizatd, din care sd rezulte faptul ca obligatiile catre bugetul local sunt achitate la
data limita de depunere a ofertelor.

Pentru persoane juridice:

_ Certificat fiscal, emis de Primaria de care aparfine imobilul din punct de vedere
administrativ privind plata impozitelor Jocale pentru imobilul ofertat, in original sau in

"
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copie legalizati, din care sd rezulte faptul ci obligatiile catre bugetul local sunt achitate la
data limitd de depunere a ofertelor;

- Certificat de atestare fiscald cliberat de organul de administrare fiscald al unitdfii
administrativ teritoriale de pe raza céreia societatea are sediul social sau persoana fizica are
domiciliul ,privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat, in original sau copie
legalizati, din care sd rezulte faptul ci obligatiile catre bugetul de stat sunt achitate la data
limita de depunere a ofertelor.

Cerinta IV.6: Utilitati

Ofertantul trebuie si facd dovada asigurdrii accesului la utilitati (apd, incilzire, gaze
naturale, cablaje telefonie fixd, internet, etc.)

Se vor prezenta in copie #conform cu originalul* contracte incheiate de ofertant, cu
furnizorii de utilitati (apd, canalizare, energie electrica, gaze, termoficare - dacd este cazul )
si dovada platii lazia utilitdtilor, in copie.

Cerinta IV.7: Certificat energetic
Ofertantul va prezenta certificatul energetic in termen de valabilitate, conform legii.

Cerinta IV.8: Autorizatie privind securitatea la incendiu insotitd de documentele vizate
spre neschimbare care au stat la baza emiterii acesteia.

Cerinta IV.9 : Buletinele (rapoartele) de verificare PRAM si fie in termenul de

valabilitate.
Ofertantul va prezenta buletinele (rapoartele) de verificare PRAM ale instalatiei electrice in

termenul de valabilitate

Cerinta TV.10 Ofertantul va prezenta fotografii prin care sd demonstreze respectarea
prevederilor legale privind accesul neingradit al peroanelor cu dizabilitati-rampd,toaletd
adaptatd,reductii praguri,parcare 2 locuri,covoare antiderapante,etc.

IMPORTANT!Toate documentele care nu trebuie depuse in original sau in copie
legalizatd vor avea fnscrisul*conform cu originalul®

V. MODUL DE ELABORARE, PREZENTARE SI DEPUNERE A OFERTELOR

V.1. Modul de elaborare a ofertei tehnice

Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitdrile din caietul de sarcini.
Propunerea tehnicd va contine un comentariu, articol cu articol, al tuturor specificafiilor
continute in caietul de sarcini, prin care ofertantul va demonstra corespondenta propunerii
tehnice cu specificaiile respective.

Ofertantii care participd la procedura de atribuire inteleg s ofere numai servicii care s
indeplineasca cel pufin conditiile tehnice minime specificate in caietul de sarcini.

Oferta tehnici va contine:

1) Propunerea tehnicd - descriere detaliata a imobilului si a pozitiondrii lui sau a spatiului
de inchiriat, a conditiilor tehnice existente si dotarilor ofertate, in conformitate cu cerintele
stipulate in caietul de sarcini (pct. D.1 Prezentarea propunere tehnica) — Formularul nr. 6;
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2) Fotografii ale imobilului sau spatiului de inchiriat, din exterior si interior, aferente
spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante pentru susfinerea celor
prezentate in ofertd.

Comentariile de genul ,da/nu” nu reprezintd indeplinirea/ neindeplinirea cerintelor
solicitate.

In cazul criteriului prezentat la subcap. B.l. pet. 4, alin 2 din Caietul de sarcini,
neprezentarea declaratiei ofertantului din care sa reiasa disponibilitatea de a indeplini
cerintele minime, da dreptul autoritatii contractante sa descalifice oferta.

Neprezentarea propunerii tehnice completatd in conformitate cu Formularul nr. 6 in cadrul
ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.

V.2. Modul de elaborare a ofertei financiare

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmitoarele formulare completate reprezentdnd oferta
financiara:

1) Formular de Oferti, reprezentand actul prin care ofertantul isi manifestd vointa de a se
angaja din punct de vedere juridic in relafia contractuald cu autoritatea contractanta.

Acesta se va completa in conformitate cu Formularul nr. 7 (in cazul ofertantilor persoane
juridice) sau Formularul nr. 8 (in cazul ofertantilor persoane fizice).

Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat, exprimat In
lei, farda TVA ( se men{ioneaza distinct valoarea TVA daci este cazul). Pretul chiriei va fi fix
pe toatd perioada deruldrii acordului-cadru cu exceptia modificarilor legislative care pot
determina modificarea in sensul cresterii sau diminuarii chiriei. Se va prezenta deasemenea
si disponibilitatea ofertantului pentru negocierea tarifului chiriei lunare pe metru patrat prin
indicarea procentului maxim de reducere a pretului ofertat.

Tarifele sunt ferme si nu se modificd pe toatd durata de valabilitate a ofertei.

Ofertantii nu trebuie sé isi cuprinda in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui
eventual comision platit citre agengia imobiliara.

Neprezentarea ofertei financiare completatd in conformitate cu Formularul nr. 7 sau
Formularul nr. 8, dupa caz, in cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din
cadrul procedurii de selectie.

V.3. Perioada de valabilitate a ofertei
(1) Valabilitatea ofertei: 90 de zile de la termenul limitd de depunere a ofertelor.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de cétre autoritatea contractantd.
(3) Autoritatea Contractantd isi rezervd dreptul sd solicite ofertantului prelungirea
valabilititii ofertei.
(4) Orice oferta valabild pentru o perioadd mai micd decét aceasta va fi respinsd de comisia
de evaluare, ca inacceptabild.
V.4. Modul de prezentare a ofertei
(1) Proprietarii imobilelor depun ofertele redactate in limba roménd. Documentele redactate
in altd limba decét limba romana vor fi Insotite in mod obligatoriu de traducere autorizatd.
(2) Oferta va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire §i va
confine:
a) scrisoarea de Inaintare catre Casa de Asigurari de Sanatate Teleorman completatd
in conformitate cu Formularul nr. 13
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b) imputernicirea, in original, pentru persoana autorizati si reprezinte ofertantul,
dac este cazul, completatd in conformitate cu Formularul nr. 2;
¢) documentele de calificare, aga cum au fost solicitate la Cap. IV. Cerinfe minime de
calificare;
d) oferta tehnicd, elaboratd in conformitate cu pet. V.1. Modul de elaborare a ofertei
tehnice (Formularul nr. 6)
e) oferta financiard, elaboratd in conformitate cu pet. V.2. Modul de elaborare a
ofertei financiare (Formularul nr, 7 sau Formularul nr. 8 dupa caz);
f) declaratia de conformitate cu caietul de sarcini — Formularul nr. 9
g) opis cu documentele cuprinse in oferta depusa la autoritatea contractata;
(3) Documentele ofertei vor fi semnate de catre reprezentantii legali ai ofertantului. Oferta
nu va contine rAnduri inserate, sublinieri, stersturi sau cuvinte scrise peste scrisul initial.
in cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate 1n acest sens,
documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.
Oferta semnata va fi transmisa in plic sigilat, pe care va fi mentionat OFERTA INCHIRIERE
SPATIU BIROURI PENTRU CASA DE ASIGURARI DE SANATATE-A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE 27.03.2023 ORA 13, direct sau prin posta pe adresa: Casa de
Asigurari de Sanatate, Alexandria, str. Libertatii nr. 1, jud. Teleorman.
Ofertele trebuie depuse pénd la termenul limitd de depunere specificat 1n anuntul de
participare.
Oferta depusd la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere este consideratd respinsd. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad
in sarcina ofertantului.

VL. DESCHIDEREA ST EVALUAREA OFERTELOR
V1.1 DESCHIDEREA OFERTELOR

VL1.1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 27.03.2023, ora 13,sediul Casei

de Asigurari de Sanatate Teleorman din munAlexandria, str. Libertatii nr. L.

VI.1.2. Deschiderea ofertelor

Se va proceda de citre comisia de evaluare astfel:

— Se deschid ofertele §i se consemneazi in procesul verbal de deschidere
documentele depuse, valoarea tarifului de inchiriere pentru o lund, termenul de
inchiriere, disponibilitatea pentru negocierea tarifului al ofertei.

_ Procesul verbal de deschidere dupd semnare, Se inmaneaza participantilor
prezenii la deschidere si se transmite obligatoriu celor care nu sunt prezenti.

_ Vor fi verificate cerintele minime obligatorii pentru calificare, asa cum sunt
prezentante la cap. IV din prezentele instructiuni precum  si principalele
caracteristici generale ale imobilului- cerinte minime asa cum sunt solicitate prin
caietul de sarcini la subcap. B.1.51 dotarile tehnice ,asa cum sunt solicitate prin
caietul de sarcini la subcap.B.2.

_ in urma verificarii vor fi considerate admisibile numai acele oferte care
indeplinesc cerintele minime obligatorii pentru calificare, asa cum sunt
prezentante la cap. IV din prezentele instructiuni precum si principalele
caracteristici generale ale imobilului- cerinte minime asa cum sunt solicitate prin
caietul de sarcini la subcap. B.l. si dotarile tehnice si instalatiile imobilului
(cerinte minime) asa cum sunt solicitate prin caietul de sarcini la subcap. B.2.

VI.2.EVALUAREA OFERTELOR
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2.1 Criteriul de atribuire aplicat pentru incheierea acordului-cadru de

inchiricre: .Cel mai bun raport calitate — pret,, al ofertei prezentata pentru inchirierea
unui imobil sau spatii in imobil cu destinatia de sediu, cu :

o respectarea de cétre imobilul ofertat a caracteristicilor generale din caietul de
sarcini
conditia ca ofertantul sd fie declarat calificat in ce priveste documentele de

“licibilitate, Tnregistrare si capacitatea tehnica .

V/1.2.2. Factorii de evaluare a ofertelor sunt:

a. Caracteristici generale ale imobilului sau spatiilor in ceea ce priveste starea tehnica

a imobilului, existenta utilitdfilor, amplasament etc.(prevazute la pet.B1 din Caietul

de sarcini)

b. Caracteristici tehnice specifice — modul in care oferta raspunde caietului de sarcini

in ceea ce priveste necesitéile de spatii ale autoritéfii contractante (prevazute la pct.

B2 din Caietul de sarcini)

c. Disponibilitatea ofertantului de a indeplini cerintele specifice din caietul de sarcini

an cazul in care la momentul prezentdrii ofertei ele nu existé;

d. disponibilitatea ofertantului pentru negocierea tarifului de inchiriere ofertat;

e. Valoarea totald a chiriei pentru spatiul ofertat, in lei inclusiv TVA.

V1.2.3. Evaluarea ofertei

Evaluarea ofertelor pentru criteriu tehnic se va efectua astfel:

_  Numai ofertele care au indeplinit cerinfele minime de calificare vor fi examinate
in acesta etapa.

- Verificarea conformitaii intre starea declarati (conform documentelor continute
in ofert#) si cea reald a imobilului se poate face prin vizionare la fata locului.

Comisia de evaluare, pentru evluarea ofertelor, are dreptul sa faca vizionari
ale imobilelor/spatiilor ofertate si sa solicite teste ale instalatiilor de incalzire, apa,
energie electrica, climatizare i alte instalatii. Ofertantii isi vor exprima
disponibilitatea, in scris, acceptarea vizitelor si testelor solicitate de comisia de
evaluare. Refuzul ofertantului de a accepta vizite pentru vizionarea imobilului si
testarea instalatiilor, da dreptul comisiei sa descalifice oferta.

- Dupi verificarea documentelor de eligibilitate, inregistrare, proprietate si a
actelor depuse in susfinerea propunerii tehnice comisia de evaluare va instiinta
ofertantii calificati privind data si ora la care se va efectua vizionarea imobilului,
daca este cazul.

_  Verificarea conformitatii administrative se va face tindndu-se cont de cerintele
stipulate in prezenta documentatie, privind forma §i continutul propunerii
tehnice,

Ofertantii a céror ofertd nu este eligibila vor fi nstiinfafi in scris asupra acestui fapt cu
motivare.

Dupa verificarea indeplinirii parametrilor cupringi In caietul de sarcini, se va intocmi
punctaj nominal al fiecirui membru din comisie prin completare a unei fise de punctaj

individual.

La stabilirea punctajului se vor avea in vedere in principal urmétoarele criterii:
FISA DE PUNCTAJ INDIVIDUAL

o Criterii Punctaj
crt
Criterii pentru oferta tehnica
1 Suprafata inchiriata utila are 900 m” 10
| 2 Imobilul sa fie amplasat in zona centrala (in apropierea sediului 20

T
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Trezoreriei Municipiului Alexandria)

Acces facil la zona unde este amplasat imobilul — auto si pentru 2
persoane. Sa fie amplasat la o distanta maxima de 500 m fata de o
statie a mijloacele de transport in comun;

Imobilul are certificat energetic in termen de valabilitate 2

NES

Imobilul sa aiba tamplarie cu geam termopan in stare buna de utilizare 5
in toate spatiile destinate pentru birouri care sa asigure un iluminat
natural corespunzator. Ferestrele trebuic sa aiba posibilitatea de
deschidere in fiecare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri,

imobilul sa fie cablat cu retea structurata pentru date cu minim o priza 4
pentru fiecare salariat (minim 50 de prize), o ptiza suplimentara in
fiecare incapere pentru conectare la reteaua de date a altor echipamente

IT.
Sa existe posibilititi de parcare pentru minim 5 autoturisme 4

Criteriu pentru oferta financiara

Tarif chirie per metru pitrat (valoare fard TVA in lei) — cel mai mic 40
tarif

2

Disponibilitatea ofertantului pentru negocierea tarifului de inchiriere 10

Stabilirea punctajului pentru criteriul tehnic:

Nr
crt

Criterii

Punctaj
(plmcte)

Criterii pentru oferta tehnica

50 p

Suprafata inchiriata utila are 900 m” (se aco1da unul dlntle punctajele stabilite)
e Suprafata inchiriata este intre 800 m* s1 1000 m?
e Suprafata inchiriata este intre 1001 m si 1200 m
e Suprafata inchiriata este intre 1201 m? si 1400 m?

10
10
8
4

Imobilul sa fie amplasat pe str. Dunarii sau pe strazile adiacente la cel mult
500 m distanta fata de str. Dunarii, in zona centrala (in apropierea sediului
Trezoreriei Municipiului Alexandria) (se acorda unul dintre punctajele stabilite)

e Zonal - str. Dunarii de la intersectia cu str. Al. Colfescu pana la intersectia
cu str. [.Creanga;

e Zona?2 — str. Dunarii de la intersectia cu str. Al. Colfescu pana la intersectia
cu str. Bucuresti si de la intersectia cu str. .Creanga pana la intersectia cu
str. 1 Decembrie;

e Zona 3 - str. Dunarii de la intersectia cu str. Bucuresti pana la intersectia cu
str. Fratii Golesti si de la intersectia cu str. 1 Decembrie pana la intersectia
cu str. Libertatii (Spitalul Judetean de Urgenta Alexandria);

20

20

15

12

Acces facil la zona unde este amplasat_imobilul — auto si pentru persoane. Sa
fie amplasat la o distanta maxima de 500 m fata de o statie a mijloacele de
transport in comun; (se acorda unul dintre punctajele stabilite; sursa pentru
calculul distantei este Google maps))

o TFoarte apropiat de o statie a mijloacelor de transport in comun (<300 m)

o Apropiat de o statie a mijloacelor de transport in comun (300 m -500m)

2p

—_

Imobilul are certificat energetic/Spatiile din imobil au certificate energetice in

10
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termen de valabilitate (se acorda unul dintre punctajele stabilite)

e Imobilul are certificat energetic clasa A/Spatiile din imobil au certificate
energetice clasa A in pondere mai mare de 50%;

e Imobilul are certificat energetic clasa B/Spatiile din imobil au certificate
energetice clasa B in pondere mai mare de 50%

Imobilul sa aiba tamplarie cu geam termopan in stare buna de utilizare in

toate spatiile destinate pentru birouri care sa asigure un iluminat natural

corespunzator. Ferestrele trebuie sa aiba posibilitatea de deschidere in fiecare

diviziune a spatiilor destinate pentru birouri; (se acorda punctaj pentru fiecare

subcriteriu)

e Imobilul are tamplarie cu geam termopan la standarde ridicate in toate spatiile
destinate pentru birouri;

o Imobilul are tamplarie cu geam termopan in stare buna de utilizare in toate
spatiile destinate pentru birouri care sa asigure un iluminat natural
corespunzator.

Sp

1-3

1-2

Imobilul sa fie cablat cu retea structurata pentru date cu minim o priza
pentru incapere, 0 priza suplimentara in fiecare incapere pentru conectare la
reteaua de date a altor echipamente I'T(se acorda punctaj pentru fiecare
subcriteriu) :
e Imobilul sa fie cablat cu retea structurata pentru date, cu 1-2 prize in fiecare
incapere cu destinatia de birou ,minim 50 prize
o Imobilul este cablat cu retea structurata pentru date cu mai mult de doua
prize in fiecare incdpere (minim 50 prize)

4p

Si existe posibilititi de parcare pentru minim 5 autoturisme + 2 locuri
parcare persoane cu dizabilititi (se acorda unul dintre punctajele stabilite):
e [Exista posibilitdti de parcare pentru 5 autoturisme ,din care 2 locuri de
parcare pentru persoanele cu dizabilitd(i

o Exista posibilitati de parcare pentru mai mult de 5 autoturisme ,din care 2
locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitafi

Se va intocmi proces-verbal al criteriului tehnic unde se vor regdsi punctajele

individuale si media aritmeticd a acestora penru criteriu evaluat, iar ca anexe se vor
constitui constatirile pentru fiecare ofertd si fisele nominale de punctaj ale membrilor
comisiei.

Evaluarea ofertelor pentru criteriu financiar se va efectua prin aplicarea urmatorilor

algoritmi de calcul:

Nr
crt

Criterii

Punct
aj
(punc

te)
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Criterii pentru oferta financiara

50p

1 | Tarif chirie per metru pétrat pe luna (valoare fard TVA in lei) — cel mai mic tarif
Algoritmul de calcul privind Tariful lunar al ofertei este:

a) pentru cel mai scdzut dintre tarifele chiriei/mp/lund se acordd 40 p;

b) pentru alt tarif decét cel previzut la lit. a) se acordi punctaj astfel:

P valoare totali n = (pret minim/preg n) x 40 p, unde:

_ P valoare totald n = punctaj pentru alt tarif decét cel prevazut la lit. a);
—  pref minim = cel mai scizut dintre tarifele chiriei/mp/lund ofertate;
— pret n = alte tarife ale chiriei/mp/luna ofertate;

Rezultatul se rotunjeste, in sus, la doua zecimale.

40

2 | Disponibilitatea ofertantului pentru negocierea tarifului de inchiriere

Algoritmul de calcul privind Disponibilitate pentru negociere este:

a) pentru cel mai mare procent privind diminuarea prefului ofertat se acorda 10 p;
b) pentru alt procent decét cel previzut la lit. a) se acordd punctaj astfel:

P procent n = (procent n /procent max diminuat) x 10 p, unde:

— P procent n = punctaj pentru alt procent decat cel previzut la lit. a);

—  Procent max diminuat = cel mai mare procent privind diminuarea prefului
ofertat;

—  procent n = alte procente decét cel prevazut la lit. a) ofertate,

10

Se va intocmi proces verbal al criteriului economic unde se vor regisi calculele pentru
fiecare factor de evaluare.

V1.3. Stabilirea ofertei/ofertelor admisibile

Comisia de evaluare va intocmi procesul verbal de evaluare a ofertelor care va
contine toate datele legate de parcurgerea procedurii si va stabili clasamentul descrescator
din punct de vedere al punctajului obtinut, prin cumularea punctajelor stabilite anterior In
procesele verbale ale criteriilor tehnice si economice pentru fiecare oferta.

Pentru stabilirea ofertei cAstigatoare criteriul de atribuire aplicat este cel mai bun
raport calitate-pref ,care sa genereze un cost cu chiria cel mai avantajos din punct de verdere
economic.

Procesul verbal de evaluare va conine si prezentarea propunerii de negociere pentru
ofertele corespunzitoare astfel:

Cazul I Daci diferenta intre oferta clasatd pe primul loc si urmitoarea este mai mare
sau egala cu 10 puncte va fi invitat la negociere doar ofertantul clasat pe primul loc;

Cazul II Vor fi invitati la negocieri toti ofertantii care obtin un punctaj mai mare de
90 de puncte.

Cazul I1I - Daca diferenta intre oferta clasatd pe primul loc si urmitoarele este mai
mica de 10 puncte vor fi invitati la negociere urmatorii ofertanti:

o ofertantul clasat pe primul loc;
e ofertantii clasati pe locurile urmatoare a caror oferte au punctajul mai mic
fata de oferta clasata pe primul loc cu mai putin de 10 puncte;

Autoritatea contractantd va comunica, prin afisare la sediu si prin publicare pe site-ul
institutiei la adresa http://castr.ro sectiunea Informatii publice — Achizitii publice rezultatul
evaluirii ofertelor, in termen de 3 zile lucriitoare de la emiterea procesului verbal de
evaluare a ofertelor,

12
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Ofertantilor a cdror ofertd nu a fost propusd pentru negocieri li se va comunica si
motivarea deciziei. Comunicarea se va efectua prin afisare la sediu si publicare pe site-ul
institutici la adresa http:/castr.ro sectiunea  Informatii publice — Achizitii publice, si
optional prin fax sau prin mijloace electronice. in comunicare se va preciza obligatoriu
termenul pand la care ofertantii declarai necéstigitori pot efectua contestafie precum si
instituia unde se pot adresa.

VL.6. Negocierea ofertei/ofertelor

Dupi expirarea perioadei de contestatii, ofertantul clasat pe primul loc in cazul I
sau cei din cazul 1T sau III va fi/vor fi invitat/invitati pentru negocierea prefului ofertei.

Cazul I de negociere - invitatie la negociere doar pentru ofertantul clasat pe primul
loc intrucat diferenta intre oferta clasatd pe primul loc §i urmatoarea este mai mare de 10
puncte.

Cazul I — Un singur ofertant

1. Negocierea tarifului de inchiriere va porni de la valoarea tarifului/mp/lund in lei

a ofertei, prezentale in propunerea financiard, i se va efectua intre parfi

2. Tariful negociat nu poate fi mai mare decdt tariful /mp/lund ofertat la care se

aplicd procentul de reducere declarat in propunerea financiard ca disponibilitate de

negociere,

Ex. Tarif /mp/lund ofertat = 5 lei

Disponibilitate de negociere declaratd a tarifului /mp/lund declaratd in propunerea

financiard este de 15%

Tarif negociat nu poate fi mai mare decdt: 5 Lei — (3 x I 5%) = 5-0,75 = 4,25 Lei

In cazul in care ofertantul nu si-a manifestat disponibilitatea de negociere a tarifului

in cadrul propunerii financiare se va solicita de cdire comisia de negociere o

reducere a tarifului cuprinsd intre 5 si 10% a tarifului lunar pe mp de suprafajd

utild,

3. Dupd prezentarea ofertei finale, care o va corecta pe ced depusd, aceasta se va

analiza de ciitre comisie si se va proceda in consecinfd:

0 Acceptarea ofertei

0 Solicitarea unei noi reduceri

Analiza comisiei asupra propunerii financiare finale a ofertantului nu se va efectua

in prezenta ofertantului.

4. Dupii negocierea tarifului pe mp de suprafatd utild se va trece la negocierea

clauzelor acordului-cadru in ceea ce priveste:

O durata de inchiriere

0 modalitdi de platd,

0 termene de platd,

0 penalitafi de intdrziere,

O prevederea de alte solicitdri din partea autoritdfii contractante,

O obligatii ale partilor etc.

5. Intocmirea procesului verbal de negociere cu ofertantul participant.

Toti pasii de negociere efectuati se vor consemnd in procesul verbal de negociere.

Cazul 1T — Mai multi ofertanti - Toti ofertantii cu punctaj mai mare de 90 de
puncte:

13
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1. Negocierea va porni de la solicitarea autoritdtii contractante de reducere a
tarifului /mp/lund a ofertelor cu procentul de disponibilitate la negociere prezental
de ofertanti in propunered financiard;

2. Dupd aplicarea procentelor de reducere declarate se va solicita ofertanfilor cu
tarife mai mari reducerea tarifului /mp/lund a ofertelor pdnd la cuantumului
tarifului cel mai mic dintre ofertele invitate la negociere;

3 In cazul in care ofertanii cu tarife mai mari nu sunt de acord cu reducerea
solicitatd acest fapt se consemneazd in procesul verbal de negociere.

4. In caz de egalitate a tarifelor dupd parcurgered pasilor de mai sus si dacd nici
unul dintre ofertanji nu mai coboard tariful, pentru departajare se va calcula
valoarea chiriei lunare ce trebuie platita de catre autoritatea contractanta pentru
fiecare spatiu ofertat plecand de la tariful/mp/luna negociat si suprafata ofertata. La
calculul chiriei lunare se va avea in vedere si TVA.

5. Se va intocmi proces verbal de negociere cu ofertantii participanii.

Toti pasii de negociere efectuati se vor consemna in procesul verbal de negociere.

6. In cazul in care oferta cea mai micdi(chiria lunard pe suprafata ofertatd,inclusiv
TVA)impune mutared sediului actual in care i desfdsoard activitatea,autoritated
contractantd va avea in vedere §i cheltuielile cu relocarea.Pentru aceasia se va face
prospectarea piefii .Dacd tn urma acestei analize rezultd un avantaj economic §i este
respectat in continuare criteriul de atribuire stabilit in procedurd, se poate trece la
negocierea clauzelor acordului-cadru in ceea ce privesie durata de inchiriere,
modalitdfi de platd, termene de platd, penalitdfi de intdrziere, prevederea de alte
solicitéri din partea autoritdfii contractante, obligatii ale partilor etc.

7 Se va intocmi un proces verbal de negociere a clauzelor acordului-cadru cu
ofertantul final;

Cazul 111 - Daca diferenta intre oferta clasatd pe primul loc si urmitoarele este mai
mica de 10 puncte vor fi invitati la negociere urmatorii ofertanti:
e ofertantul clasat pe primul loc;
e ofertantii clasati pe locurile urmatoare a caror oferte au punctajul mai mic cu
maxim 10 puncte fata de oferta clasata pe primul loc.
Negocierea se va desfasura pe acelasi model ca cel prezentat la Cazul II.

VL.7. Desemnarea ofertei cistigatoare

Oferta care este declaratd castigdtoare conform criteriului de atribuire (evaluare + negociere)
stabilit trebuie sa indeplineasca toate cerintele minime obligatorii din caietul de sarcini.

VLS. Informarea cu privire la rezultatul procedurii

Autoritatea Contractantd va informa ofertantii cu privire la rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire a acordului-cadru de inchiriere imobil. Ofertantii a caror ofertd nu a fost declaratd
cAstigatoare vor fi informati asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.

VIL ATRIBUIREA SI SEMNAREA ACORDULUI-CADRU

VIL1. Atribuirea acordului-cadru

Autoritatea Contractantd isi rezerva dreptul de a accepta sau respinge orice ofertd si/sau sa
anuleze intreaga procedurd de atribuire.

in cazul in care procedura se anuleazd, ofertantii vor fi informati de catre Autoritatea
Contractanta.

Anularea procedurii poate fi decisd cand:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentaia
de atribuire;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;
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c) abateri grave afecteazd procedura pentru atribuirea acordului-cadru de inchiriere sau este
imposibila incheierea acordului-cadru de inchiriere.

d) Valoarea anuald rezultatd din inmultirea prefului chiriei/mp (inclusivIVA —daca este
cazul) cu suprafata inchiriatd, al ofertantului cistigator, depaseste valoarea anuald maximd
stabilita la punctul H.din Caietul de Sarcini (310.000 lei)

(1) Oferta este consideratd inacceptabild daca nu indeplineste conditiile de formd aferente
elaboriirii si prezentdrii acesteia, precum si cerinfele de calificare si selectie previzute in
documentele achizitiei.

(2) Oferta este considerati neconformd dacd este lipsitd de relevanfd fafd de obiectul
acordului-cadru, neputénd in mod evident satisface, fard modificari substantiale, necesitafile
si cerintele autoritafii contractante indicate in documentele achizitiei, inclusiv in situatia in
care oferta nu respectd specificatiile tehnice si/sau conditiile financiare.

in niciun caz Autoritatea Contractanti nu va fi responsabild pentru daunele, indiferent de ce
natura, legate de anularea procedurii, chiar daca Autoritatea Contractanti a fost notificatd in
prealabil in acest sens.

Transmiterea anuntului de participare si derularea procedurii prezentate mai sus nu
constituie o obligatie a Autoritdtii Contractante de a semna acordul-cadru de inchiriere.
Dupa aprobarea Raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, in cazul stabilirii unui
castigator, se poate proceda la incheierea acordului-cadru de inchiriere.

VIL2. Semnarea acordului-cadru

In cazul in care Autoritatea Contractantd decide incheierea acordului-cadru de inchiriere,
acesta va fi semnat in perioada de valabilitate a ofertelor,dar nu mai mult de 30 de zile de la
data finalizarii procedurii de selectie

VIII: INFORMATII SUPLIMENTARE

Orice ofertant care incearcd si stabileascd intlniri individuale cu personalul cu functii de
decizie in cadrul procedurii de atribuire  in legaturd cu acest acord -cadru, este exclus din
procedura.

Ofertantul declarat cAstigator este obligat conform normelor legale in vigoare si defind/sa-si
deschida cont la Trezorerie sau la o banca comerciala,dupa caz,in vederea efectudrii platilor
chiriei de citre autoritatea contractantd.

Persoanele ce detin functii de decizie in cadrul autoritatii in ceea ce priveste organizarea,
derularea si finalizarea procedurii de atribuire sunt urmétoarele:

1.Rotaru Ana
2 Neacsu Amelia
3.Virjoghe Iulian
4, Tudor Mihaela
5.Eana Cristian APROBAT,
DIRECTOR GENERAL,
Ec.TITA/NICUSOR
AVIZAT,
DIRECTOR ECONOMIC,
Ec.ROTARU ANi( 'y
. ’“L:‘
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