ACORD-CADRU DE ACHIZITIE DE SERVICII
Servicii de inchirierea unui imobil sau spatii intr-un imobil dotat/dotate cu utilitifi, necesar
functionirii Casei de Asigurari de Sanatate Teleorman
CPV 70310000-7 — Servicii de inchiriere sau de vinzare de imobile
cu destinatia de sediu administrativ

Sursa de finantare FNUASS

nr. data

n temeiul Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a Hotdrarii nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru
din Legea nr. 98/2016, s-a incheiat prezentul acord-cadru.

Articol 1. Partile acordului-cadru

Casei de Asigurari de Sanatate Teleorman, cu sediul in Alexandria str.Libertatii nr.1, cod fiscal 11347260,
CONL. . scsisesisovwassimpmaase deschis la Trezoreria Alexandria ,reprezentat prin ec.Titd Nicusor , in calitate de

si

............................... L €U SEAIUL vuveeeniisy St M ey sector ...., tel/fax: ............, avand codul
fiscal coovvieens ,inregistrat la Registrul Comertului sub nr. ..o cont RO ... TREZ ..ceciiivmninnnns deschis la Trezorerie
............ , reprezentatd prin di/dna ... = iy in calitate de promitent-prestator, pe de altd parte, au

convenit incheierea prezentului acord-cadru, in urmétoarele conditii:

Articol 2. Definitii
2.1 Tn prezentul acord-cadru urmstorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. Acord-cadru — prezentul acord-cadru i toate anexele sale, avand drept scop intelegerea scrisa intre
partile-promitente a elementelor/conditiilor esentiale care vor guverna contractele subsecvente ce
urmeaz3 a fi atribuite intr-o perioadd datd;

b. Contractele subsecvente — contractele (cu toate anexele) care vor fi incheiate in baza prezentului acord-
cadru;

c. Promitent-achizitor si promitent-prestator — pértile semnatare ale acordului-cadru, asa cum sunt acestea
definite in prezentul acord-cadru;

d. Beneficiar — ANAP, destinatar direct al serviciilor care fac obiectul acordului-cadru si responsabil de
implementarea tehnica a acordului-cadru/contractului subsecvent;

e. Caietul de sarcini —Anexa | a acordului-cadru, care include definirea obiectivelor serviciilor, specificand,
acolo unde este cazul, metodele si resursele care urmeazd a fi utilizate de cdtre prestator si rezultatele ce
trebuie realizate de catre acesta;

£ Conflictul de interese — orice eveniment influentand capacitatea prestatorului de a exprima o opinie
profesionald obiectivd si impartiald, sau care fl impiedicd pe acesta, in orice moment, sa acorde prioritate
intereselor achizitorului/beneficiarului sau interesului public general al proiectului, orice motiv in legdturd
cu posibile contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute sau prezente, ale prestatorului.
Aceste restrictii sunt de asemenea aplicabile oricdror subcontractanti, salariati si experti actionand sub

autoritatea si controlul prestatorului;
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g. Forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazd greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului subsecvent si care face imposibild
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului subsecvent; sunt considerate asemenea evenimente:
rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a
unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivd ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fira a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

h. Pretul unitar al serviciilor — pretul platibil prestatorului de citre achizitor, in baza acordului-cadru si
contractelor subsecvente;

i Produse — bunuri cuprinse in anexele la prezentul acord-cadru §i / sau contracte gi pe care prestatorul are
obligatia de a le furniza in legdturd cu serviciile prestate conform acordului-cadru i / sau contractului
subsecvent;

j. Servicii — totalitatea activitatilor a cdror prestare face obiectul acordului-cadru si contractelor
subsecvente;

k. Zi-zi calendaristicd; an - 365 de zile.

l.  Luni —lund calendaristicg;

Articol 3. Interpretare

3.1, Tn prezentul acord-cadru, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma
de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se specificad in mod
diferit.

3.3, Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul acord-cadru.

Articol 4. Scopul acordului-cadru

4.1, Scopul acordului-cadru il reprezintd stabilirea elementelor/conditiilor esentiale, care vor guverna contractele
subsecvente de prestari servicii ce urmeazi a fi atribuite pe durata deruldrii prezentului acord-cadru.

4.2 Contractele subsecvente ce urmeazd a fi atribuite au ca obiect prestarea de Servicii de inchirierea unui
imobil sau spatii intr-un imobil dotat/dotate cu utilititi, necesar functionirii Casei de Asigurari de
Sanatate Teleorman, conform caietului de sarcini.

Articol 5. Documentele acordului-cadru

5.1 Documentele acordului-cadru

Promitent-prestator va indeplini serviciile in conditiile stabilite in prezentul acord-cadru de prestari servicii, care
include, in ordinea enumerdrii, prezentul acord-cadru de servicii impreund cu orice act aditional la acordul-cadru
de servicii §i urmatoarele anexe:

Anexa |: Caietul de sarcini;

Anexa |I: Propunerea tehnicd;

Anexa lll; Propunerea financiard;

n cazul oricirei contradictii intre documentele de mai sus, prevederile acestora vor fi aplicate in ordinea de
precedenta stabilitd conform succesiunii documentelor enumerate mai sus.

5.2 Documentele contractului subsecvent:
Tn baza acordului-cadru se vor semna ulterior contracte subsecvente de prestari servicii.

Articol 6. Pretul unitar(tariful/mp)al acordului-cadru
6.1 Pretul unitar este tariful per metru pitrat pentru spatiul inchiriat, este exprimat in lei si este prevazut in
Anexa lll Propunerea financiard, care face parte integrantd din prezentul acord-cadru, la care se adaugd TVA.
Valoarea contractului/contractelor subsecvent/e va fi fundamentatd pe tariful /mp inmultit cu suprafata
inchiriatd ,exprimatd in mp la care se adaugd TVA(daca este cazul) , conform prevederilor documentatei de
atribuire.

Articol 7. Cantitatea previzionata
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7.1 Suprafata exprimatd in metri pdtrati care este tnchiriat§ pe durata intregului acord — cadru, in_baza
contractelor subsecvente, este de mp (conform ofertei declaratd castigdtoare).

Articol 8. Ajustarea pretului
8.1. In vederea incheierii contractelor subsecvente nu se acceptd ajustarea pretului unitar ofertate la incheierea
acordului cadru.

Articol 9. Durata acordului-cadru
9.1 Durata acordului-cadru este de 3 ani de la data semnarii lui.

Articol 10. Obligatiile promitentului-prestator

10.1 Promitentul-prestator se obligd ca, in baza contractelor subsecvente incheiate cu promitentul-achizitor, sd
presteze serviciile mentionate la art. 4, alin. 4.2.

10.2 Promitentul-prestator se obligd ca prin rispunsul la invitatiile de semnare a contractului/contractelor
subsecvent/e s& nu modifice elementele/conditiile stabilite prin acordul-cadru.

10.3 Promitentul-prestator au obligatia de a rispunde invitatiilor de semnare de contracte subsecvente
transmise de promitentul-achizitor, in termenul specificat in cadrul acestora de catre promitentul-achizitor.

10.4 Promitentul-prestator se obligd sa despdgubeasca promitentul-achizitor impotriva oricdror:

a) reclamatii si actiuni in justitie, ce rezultd din incdlcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, mirci inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele folosite pentru sau
in legaturd cu serviciile prestate, Si

b) daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente, cu exceptia situatiei in care o astfel de
incilcare rezultd din respectarea caietului de sarcini intocmit de citre achizitor sau din instructiunile transmise de
acesta.

10.5 Promitentul-prestator se obligd sd nu transfere total sau partial obligatiile asumate prin prezentul acord-
cadru.

Articol 11. Obligatiile promitentului-achizitor

11.1 Promitentul-achizitor se obligd ca, in baza contractelor subsecvente atribuite promitentul-prestator, sd
achizitioneze serviciile mentionate la art. 4, alin. 4.2., in conditiile convenite in prezentul acord-cadru.

11.2 Promitentul-achizitor se obligé sa atribuie contracte promitentului-prestator, ori de céte ori intentioneaza sa
achizitioneze serviciile care fac obiectului acordului-cadru, respectand conditiile esentiale stabilite la incheierea
acestuia.

11.3 Promitentul-prestator va considera toate documentele si informatiile care le sunt puse la dispozitie
referitoare la acordul-cadru sau contractele subsecvente de servicii drept private si confidentiale dupd caz, nu vor
publica sau divulga niciun element al acordului-cadru sau al contractelor subsecvente de servicii férd acordul
scris, prealabil, al promitentului-achizitor.

11.4 Daca promitentul-prestator este o asociere alcituitd din doud sau mai multe persoane juridice, acestea vor
rispunde solidar de indeplinirea obligatiilor acordului-cadru. Promitentii-prestatori, reprezentat de liderul de
asociere vor actiona pe seama acestuia in cadrul acordului-cadru si vor avea autoritatea de a reprezenta i angaja
contractual asocierea.

11.5 Orice modificare a componentei asocierii, f3ra consimtdmantul scris prealabil al promitentului-achizitor, va fi
consideratd o incélcare a acordului-cadru.

Articol 12. Atribuirea contractelor subsecvente
12.1 (1) Tn prezentul acord-cadru, contractele subsecvente se vor atribui numai promitentului-prestator, cu
respectarea prevederilor Anexei 1, Caietul de Sarcini.

Articol 13. Conflictul de interese

13.1 Promitentul-prestator va lua toate mésurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar putea
compromite executarea obiectivd si impartiald a acordului-cadru. Conflictele de interese, astfel cum sunt acestea
definite in acordul-cadru, pot apdrea in mod special ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor, legaturilor
de rudenie ori afinitate, sau al oricdror alte legaturi ori interese comune. Orice conflict de interese apdrut in

wouoA

timpul executdrii acordului-cadru trebuie comunicat in scris promitentului-achizitor fara intarziere.
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13.2 Promitentul-achizitor fsi rezervd dreptul de a verifica dacid mésurile luate sunt corespunzdtoare si poate
solicita masuri suplimentare dacd este necesar. promitent-prestator se va asigura cd personalul acestuia, salariat
sau contractat de acesta, inclusiv conducerea i salariatii din teritoriu, nu se afl§ intr-o situatie care ar putea
genera un conflict de interese. Promitentul-prestator va inlocui, imediat si fird vreo compensatie din partea
promitentului-achizitor, orice membru al personalului sdu salariat ori contractat, inclusiv conducerea ori salariatii
din teritoriu, care se regdseste intr-o astfel de situatie.

13.3 Promitentul-prestator se va abtine de la a stabili contacte care ar putea s4-i compromitd independenta ori
pe cea a personalului sdu, salariat sau contractat, inclusiv conducerea gi salariatii din teritoriu. Cand promitentii-
prestatori nu fsi mentin independenta, promitentul-achizitor, f4r4 afectarea dreptului acestuia de a obtine
repararea prejudiciului ce i-a fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va putea decide incetarea
de drept si cu efect imediat a acordului-cadru.

Articol 14. Plati si conturi bancare

14.1 Plstile vor fi facute in lei, in conturile de trezorerie (sau in banca comerciala ,dupa caz)deschise de
promitentul-prestator.

14.2 Plitile privind contractele subsecvente vor fi stabilite in fiecare contract subsecvent in parte.

Articol 15. Comunicdri si adrese de contact

15.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului acord-cadru, trebuie sd fie
transmisa fn scris.

(2) Orice comunicari, solicitari sau notificdri scrise, intre promitentul-achizitor si promitentul-prestator n legdturd
cu acordul-cadru, trebuie sd conting titlul si numdrul de identificare al acordului-cadru si al contractului
subsecvent (daca este cazul) §i trebuie transmise prin postd, fax, e-mail, sau inménate personal la adresele
identificate mai jos, cu conditia confirmérii in scris a primirii comunicarii.

(3) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul tra nsmiterii cat si in momentul primirii.

(4) Comunicdrile ntre pirti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmdrii Tn scris a primirii
comunicarii.

15.2 Datele de contact pentru prezentul acord-cadru sunt:

Pentru promitentul-achizitor:

Responsabil acord-cadru/Persoana de contact: ....... ORTT S— -~ s O— R W —

Pentru promitentul-prestator:
Articol 16. Incdlcarea acordului-cadru de servicii si incetarea acestuia
16.1 Tncilcarea acordului-cadru de servicii
(1) Atunci cénd are loc 0 incilcare a acordului-cadru de servicii de citre promitentul-prestator, promitentul-
achizitor ca si parte prejudiciatd prin incélcare va fi indreptétitd la urmdtoarele remedii:

a) despdgubiri in limita prejudiciului creat si/sau

b) incetarea acordului-cadru prin rezilierea acestuia.
(2) Tn orice situatie in care promitentul-achizitor este indreptatit la despdgubiri, acesta poate retine aceste
despégubiri din orice sume datorate promitentului-prestator.
(3) Oricare dintre parti va avea dreptul la despdgubiri pentru orice prejudiciu care este descoperit dupd
finalizarea acordului-cadru in conformitate cu legea aplicabild ce guverneazd acordul-cadru de servicii.
16.2 Suspendarea acordului-cadru de servicii
(1) Tn cazul in care procedura de acordare sau executarea acordului-cadru de servicii sau a contractelor
subsecvente este viciata de erori substantiale sau neregularitati sau de fraud¥, promitentul-achizitor va suspenda
executarea acordului-cadru de servicii.
(2) Tn cazul in care asemenea erori substantiale, neregularitati sau fraude sunt imputabile promitentului-
prestator, promitentul-achizitor poate suplimentar suspendarii <% refuze efectuarea pldtilor sau poate proceda la
recuperarea sumelor deja platite, proportional cu gravitatea viciilor, neregularitatilor sau fraudei.
16.3 Prezentul acord cadru nceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei acordului cadru pentru care a fost incheiat;
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b) prin acordul comun al pértilor consemnat in scris;

c) in caz de dizolvare, lichidare, faliment;

d) Achizitorul fsi rezerva dreptul de a denunta unilateral acordul cadru printr-o notificare scrisd, adresatd
prestatorului cu 30 zile inainte de data la care doreste sa-si inceteze ofectele acest acord, fird nicio compensatie.
Tn acest caz, prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din acord
indeplinitd pand la data denuntdrii unilaterale a acordului cadru.

16.4. Rezilierea acordului cadru va opera de drept, fird a mai fi necesard punerea in intarziere a prestatorului,
£3r3 incuviintarea vreunei instante de judecat si fard a mai fi necesari indeplinirea vreunei formalitati prealabile
si se va comunica n scris prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire daca:

a) prestatorul nu fsi indeplineste si nu respectd obligatiile prevdzute la art. 10 din contractul subsecvent, in
conditiile si termenele prevazute in acesta.

b) dupd semnarea acordului cadru, prestatorul cesioneazd drepturile sale din prezentul acord sau
subcontracteazd fird a avea acordul prealabil al achizitorului;

¢) impotriva prestatorului a fost pronuntatd o hotdrare avand autoritate de lucru judecat cu privire la frauds,
coruptie, implicarea intr-o organizatie criminald sau orice altd activitate ilegald in dauna intereselor financiare ale
CE;

16.5. Tn urma unui preaviz de 30 zile acordate achizitorului, prestatorul poate rezilia prezentul acord cadru daca
achizitorul nu fsi indeplineste obligatia de platd catre prestator a sumelor datorate acestuia in baza oricarei
certificdri din partea achizitorului, dup# expirarea termenului limit3 prevézut in contractul subsecvent.

Articol 17. Forta majora

17.1. Forta majord este constatata de o autoritate competenta.

17.2. Forta majord exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract,
pe toatd perioada n care aceasta actioneaza.

17.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

17.4. Partea contractantd care invoca forta majoré are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia si s& ia orice mdsuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitdrii consecintelor.

17.5 Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti incetarea cauzei
acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

17.6. Dacé forta majord actioneazd sau se estimeaz3 ci va actiona o perioadd mai mare de 1 lun, fiecare parte
va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre
pérti sa poatd pretindd celeilalte daune-interese.

Articol 20. Modificarea acordului-cadru de servicii

18.1 Orice modificare a acordului-cadru de servicii se poate face prin act aditional la acord gi numai in timpul
perioadei de executie a acordului. Scopul actului aditional trebuie si fie strans legat de acordul initial. Orice
transfer intre liniile bugetare se poate face numai printr-un act aditional la acordul-cadru de servicii indiferent de
procentul in care aceasta realocare este cerutd.

18.2 Dupid semnarea actului aditional, promitentul-prestator va trece la indeplinirea modificarii si va fi obligat la
respectarea prezentelor conditii contractuale.

18.3 Nicio modificare nu va avea efect retroactiv. Orice modificare a acordului-cadru care nu a fost efectuata
potrivit legii si in forma unui act aditional va fi consideratd nuld.

Articol 19. Litigii

19.1 Litigiile ce pot apdrea ca urmare a aplicarii gi interpretdrii prevederilor prezentului acord-cadru se vor
solutiona pe cale amiabila.

19.2 Pirtile vor depune toate eforturile pentru a solutiona in mod amiabil, prin tratative directe orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legdturad cu indeplinirea acordului-cadru.

19.3 Dacd, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative, Autoritatea Contractantd si Prestatorul nu reusesc sd
ajungd in mod amiabil la o intelegere cu privire la solutionarea unei divergente contractuale, fiecare poate solicita
ca disputa s& se solutioneze de citre instantele judecdtoresti competente din Romania.

Articol 20. Limba care guverneaza acordul-cadru

-
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20.1 Limba care guverneazd acordul-cadru este limba romana.

Articol 21. Legea aplicabild acordului-cadru
21.1 Prezentul acord-cadru este guvernat de legea romani. Competenta pentru solutionarea oricarui litigiu
izvorat din acest acord-cadru revine instantei romane.

prezentul acord-cadru a fost incheiat astdzi , N vevseennr. €xemplare originale, avdnd aceeasi
valoare juridicd, cdte un exemplar pentru promitentul-prestator si pentru promitentul-achizitor.

PROMITENT-ACHIZITOR, PROMITENT-PRESTATOR,

CAS TELEORMAN TP U PPPPTTTPPITTITIITIIRIIILLLLLS
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CONTRACT SUBSECVENT DE INCHIRIERE nr. la acordul —cadru nr.

Pirtile contractante:

SCommmmmmmmmmmmmmmnn cu sediul social in , inregistrata la ORC Teleorman cu nr , CUIL ,
cont deschis la Trezoreria , reprezentati legal de - avand functia de administrator, denumitd
LOCATOR in continuare in prezentul contract, pe de o parte,

si

CASA DE ASIGURARI DE SANATATE TELEORMAN in calitate de autoritate contractantd, cu
sediul actual in Alexandria, str. Libertatii nr. 1, telefon/fax 0247317084 cod fiscal 11347260 cont
RO60TREZ27A660200203004X deschis la Trezoreria Municipiului Alexandria reprezentat de
domnul Tita Nicugor avénd functia de Director General, in calitate de LOCATAR, pe de altd parte,

a intervenit prezentul contract in urmitoarele condifii:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in clidirea aflata in Alexandria, str
jud. Teleorman, cu O suprafatd totald inchiriabild de  mp, denumit in continuare "spafiul
inchiriat" sau "spatiul.

ILDURATA SI MODALITATEA DE INCHEIERE A CONTRACTULUI

Contractul intrd in vigoare la data de  si este valabil pani la data de

[IL.PRETUL CONTRACTULUI

(1)Prezentul contract este consimitit si accegtat in schimbul unei chirii lunare de lei/m*/luna, adica
/luna pentru suprafata inchiriata de m”.

(2) Pretul contractului  nu include costurile cu utilitatile spatiului inchiriat. Plata utilitdtilor se va
face de ciitre locatar din data intririi in folosinta spatiului pe baza refacturarii de catre locator.
(3)Incepand cu data predarii, locatarul va avea obligatia si plateascd lunar locatorului chiria precum
si costurile cu utilitagile spatiului inchiriat.

(4) Pretul chiriei va fi fix pe toatd perioada deruldrii contractului cu exceptia modificarilor legislative

care pot determina modificarea.

(5)Chiria si utilitatile se achitd prin virament bancar in contul locatorului deschis la
(6)Chiria si utilitafile se achita in baza facturilor emise de locator. Plata se efectueaza in termen de 30
de zile de la primirea facturii de catre locatar.

IV.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR:

Drepturile si obligatiile locatorului:

(1)S% predea locatarului, spatiul inchiriat care face obiectul prezentului contract , impreund cu toate
accesoriile sale si cu amenajirile/dotérile conform prevederilor asumate de locator la data semnarii
contractului.

(2)S4 asigure locatarului folosinta netulburatd si utild a spatiului inchiriat pe toats durata contractului,
fiind dator si se abtind de la orice fapt care ar impiedica folosinta netulburatd si utild a spatiului
inchiriat, precum si sa 1l garanteze pe locatar de tulburrile provenite din fapta terfilor (cu exceptia
tulburarilor cauzate prin fapta tertilor care nu pretind vreun drept asupra spatiului inchiriat).
Locatorul nu va putea sa inchirieze imobilul/spatii din imobil care fac obiectul prezentului contract

vreunui tett, pe toaté durata de valabilitate a prezentului contract de Inchiriere.
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(3) Sa il asigure pe locatar si sa i garanteze acestuia cd nimeni nu are nici un drept, de niciun fel,
asupra spatiului inchiriat si cd nu l-a mai inchiriat la nici o persoand fizica sau juridicd, pentru durata
inchirierii prevazutd in prezentul contract;

(4) Sa il garanteze pe locatar contra tuturor viciilor spatiului inchiriat care impiedicd sau micgoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fard a fine seama daci ele
existau dinainte ori au survenit in cursul locatiunii.

(5) Dacd locatorul nu inldturd viciile in cel mai scurt timp, dupd sesizarea prealabild formulatd de
ciitre locatar, acesta din urma are dreptul la o scidere proportionald a chiriei.

(6)Sa asigure locatarului  utilizarea netulburatda a spatiului conform art.I Clauze obligatorii-
Obligatiile Locatorului din Caietul de sarcini.

(7) S& declare si sa garanteze locatarului, ca in momentul semndrii contractului nu exista nici un fel
de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau instantei arbitrale cu privire la spatiul ce face
obiectul prezentului contract , care s impiedice derularea contractului de inchiriere.

(8) Locatorul nu va fi raspunzator pentru nicio intrerupere a utilitatilor care nu este cauzata din culpa
lui. Locatorul va depune toate eforturile necesare pentru a restabili furnizarea de utilitati in cel mai
scurt timp posibil.

(9) Sa efectueze, pe cheltuiala sa, toate lucrérile de intretinere si reparafii care sunt necesare pentru a
mentine spagiul in stare corespunzitoare de intrebuintare.

(10) S& permita instalarea de catre locatar a semnelor si logo-urilor sale, instalatii speciale obligatorii
pentru buna functionare a locatarului precum si a oricaror alte reclame, in interiorul respectiv la
exteriorul si la intrarea inspre spatiul inchiriat, in limita spatiului disponibil.

(11) Locatorul isi asuma responsabilitatea sd achite toate taxele pe care le are fatd de stat (impozite
pe cladiri, impozite pe terenuri, asigurdri, etc.) izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului
inchiriat si stabilite de lege in sarcina sa, astfel incat sa asigure o folosintd corespunzitoare pentru
locatar.

(12) Locatorul trebuie s se asigure ca, ¢a dup facturarea si incasarea costurilor corespunztoare de
la locatar, plata tuturor utilitatilor spatiului inchiriat catre furnizori este efectuatd fird intrzieri. La
solicitarea locatarului, locatorul va furniza copii ale dovezii platilor catre furnizorii de utilitati.

(13) Locatorul este obligat:

_ &% incheie si sa mentind orice asigurdri obligatorii prin lege ,daca este cazul, cu privire la
intreaga clddire, pe toatd durata de valabilitate a prezentului contract;

_ sa mentina in termen de valabilitate orice autorizatie, aviz cu privire la intreaga clidire sau
parti din cladire si/sau sa initieze, pe cheltuiala sa, si sa obtina pe toata perioada de derulare a
contractului, orice autorizatie, aviz impus de lege care conditioneaza desfasurarea activitatilor
locatarului;

(15) Locatorul va asigura:

— Plata utilitatilor pentru incilzire/climatizare in limita sumelor platite de catre locatar;

- intretinerea echipamentelor de detectie si alarmare in caz de incendiu, daca este cazul;

- Functionarea racordurilor la retelele de ap#, canalizare, clectricitate si gaze ale cladirii;

- Reparatii si intrefinerea cladirii si a cailor de acces,atét la interior cét si la exterior

. Locatorul are obligatia de a intretine ,repara , verifica la termen si inlocui(cand este cazul)
sistemele de climatizare(inclusiv aparatele de aer conditionat), liftul/lifturile9daca este cazul),
instalatiile/echipamentele de api si electricitate, reteaua de gaze,centrala/centralele termice ,
in spatiul inchiriat si in spatiile comune ale cladirii.

- daci locatorul nu repard sau inlocuieste si/sau verificd instalatiile si echipamentele enumerate

|a aliniatul precedent in termenul de 3 zile de la anunfarea (in scris sau telefonic) a defectiunii sau
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evenimentului care impune acest lucru,CAS Teleorman are dreptul de a efectua reparatia sau
inlocuirea gi/sau verificarea,tot ce este necesar pentru functionarea normald a instalatiilor si
echipamentelor,iar contravaloarea acestora va fi scazutd din chiria lunii urmétoare.
- Locatorul are obligatia de a efectua periodic (cel putin la 6 luni) sau ori de céte ori este
necesar,dezinsectia si dezinfectia spatiului inchiriat.

Drepturile si obligatiile locatarului :

(1) Sa ia in primire spatiul inchiriat la data predarii prin semnarea procesului verbal de predare-
primire, sa intrebuinteze spatiul inchiriat cu prudentd si diligent3, potrivit destinatiei acestora stabilta
prin contract si cu respectarea regulilor proprietatii.

(2) Si pliteascd catre locator toate sumele datorate in cuantumul, la termenele si in conditiile stabilite
prin contract.

(3) S4 nu execute modificari sau transformari ale spatiului fara acordul prealabil scris al locatorului si
s# foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei din contract, respectiv ,,spagiu de birouri”.

(4) Si respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.
(5) S& mentind spatiul inchiriat in condifii corespunzitoare de folosintd si sd efectueze toate
reparatiile care sunt in sarcina sa, potrivit legii, si, la incetarea din orice cauzi si la orice moment a
contractului, si predea locatorului spatiul in starea in care a fost preluat la data predarii, cu exceptia
uzurii normale, prin incheierea unui proces verbal de predare-primire.

(6) Locatarul este obligat sa fi notifice in scris locatorului, de indatd, cu informatii clare si precise,
necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

(7) Locatarul este obligat si permitd examinarea spatiului inchiriat de cétre locator, la intervale de
timp rezonabile. In cazuri de urgenta, accesul la spatiu va fi permis in orice moment, pe timp de zi
sau noapte.

(8) Pentru a elimina sau evita pericolele evidente, locatorul va avea dreptul de a realiza lucrarile de
remediere si modificarile structurale si/sau care fin de instalatiile comune din cadrul spatiului pe baza
unei notificiri scrise citre locatar specificdnd durata estimatd a unor astfel de lucrari. In conformitate
cu notificarea, locatarul va permite accesul in spatiul inchiriat §i nu va intérzia sau impiedica in mod
nerezonabil efectuarea lucrdrilor, in conditiile in care locatorul notificd locatarul cu privire la durata
acestora. Dupa efectuarea lucrarilor, locatorul va repune spatiul in starea anterioara.

Pe perioada realizarii lucrarilor, pentru spatiul neutilizat de locatar nu se datoreaza chirie.

V.INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti fara a fi
necesara o instiintare prealabila.
(2) Contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen:
a) in cazul in care interesul public o impune, prin denuntare unilaterala de catre locatar, cu
instiintarea prealabila a locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de data denuntarii;
b)in cazul nerespecatarii obligatiilor contractuale de catre locatar, constand in :
- nepreluarea spatiului inchiriat la data predarii;
~ neplata chiriei si/sau a utilitatilor (inclusiv TVA) pe o perioada mai mare de 30 de zile de
la termenul de plata;
— utilizarea spatiului inchiriat de asemenea maniera incat sa prejudicieze locatorul;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, constand in:
- nepredarea spatiului inchiriat la termenul stabilit;
_ peefectuarea de catre locator a reparatiilor care sunt in sarcina sa si care impiedica
utilizarea spatiului conform destinatiei stabilite;

-

-
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- daca reparatiile sunt de asa natura incat in timpul executarii lor imobilul devine
impropriu pentru folosirea convenita;

— in cazul modificarilor legislative ce impune autorizarea, avizarea imobilului ce face
obiectul inchirierii, de catre institutii ale statului si fara de care activitatea locatarului ar
fi prejudiciata;

VLRASPUNDEREA CONTRACTUALA

Cu privire la opozabilitatea contractului fafd de dobanditor (noul proprietar), in situatia n
care spatiul inchiriat este instrdinat, dreptul locatarului trebuie respectat de dobanditor (noul
proprietar), pe toata perioada de valabilitate a contractului

VILLITIGII

(1)Eventualele neintelegeri in legiturd cu interpretarea sau aplicarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. Solutia amiabila acceptatd expres si in scris de cétre cele doua pérti,, va fi
consemnatd intr-un act aditional parte integrantd din contract.

(2)In caz de nesolutionare pe cale amiabild a litigiului, acesta se va soluiona de cdtre instanta
judec#toreascd competenta.

VIILNOTIFICARI

(DIn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.In situatia schimbirii datelor de identificare ale pértilor, acestia se obliga sa anunfe cealalta
parte imediat, in termen de maxim 5 zile de la producerea modificérilor.

(2)In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire (AR) :

(3) Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dup cea in care
a fost expediata.

IX.FORTA MAJORA

(1) Forta majori exonereazi de rdspundere pérfile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaz.

(2) Partea care invocd forfa majord este obligatd si notifice celeilalte parfi in termen de 5 zile
lucritoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandati, existenta si data de
incepere a evenimentului sau imprejurdrile considerate ca forta majord, fiind obligatd s ia toate
misurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3 )Daci forta majord persistd pe o perioadd de peste 30 de zile, partile pot solicita incetarea de drept
a contractului, frd nici o altd formalitate si fard si poatd pretinde daune-interese pentru
neindeplinirea obligatiei contractuale datoratd fortei majore pe perioada afectata.

(4) De asemenea, locatarul nu va fi raspunzitor, in nici un fel, pentru neindeplinirea oricdrei obligatii
din contract sau decurgdnd din acesta datoratd unui caz fortuit astfel cum este reglementat de
legislatia aplicabila..

X. COMUNICARI

(1) Toate comunicdrile, notificirile i informarile aferente deruldrii prezentului contract , vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute In scris si expediate la adresele pértilor contractante.
(2) Expedierea notificirilor se poate face personal sub semndturd, prin fax, prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire sau prin e-mail la adresa info@castr.ro .

XIL.LEGEA APLICABILA

Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

-
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XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Pargile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea prezentului contract privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 30 zile
lucrdtoare de la intervenirea acestora.

(2) Daci dupi acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o disputd
contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de citre instantele judecitoresti
competente.

XIIL. DISPOZITII FINALE

(1) Piartile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului , de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional agreat, scris i semnat de ambele parti.

(2) Piartile se angajeazd sd pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucriri de amenajare $i modernizare numai cu
acordul scris si prealabil al locatorului. Orice amenajari, imbunitatiri si instalaii efectuate de locatar
in spatiul inchiriat, care sunt incorporate n structura de bazi a imobilului i care nu pot fi recuperate,
fara deteriorarea semnificativa sau modificarea spatiului, la incetarea contractului vor rdmaéne, fard
plati compensatorie, in proprietatea locatorului.

(4) Acest contract de inchiriere riméne valabil daca locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice, dupd caz.

(5) Fiecare parte va fi rdspunzdtoare pentru propriile sale costuri ocazionate in legaturd cu incheierea
prezentului contract.

(6)Locatarul, dupa incetarea contractului, are dreptul de folosinta a spatiului inchiriat care face
obiectul prezentului contract pentru o perioada de 30 zile, cu plata chiriei in conditiile stabilite prin
prezentul contract.

(7) Prezentul contract, reprezinté voinfa partilor si inlaturd orice altd infelegere verbald dintre acestea,
anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Prezentul contract a fost semnat astazi, , dati de la care isi va produce efectele
juridice si a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cu aceeasi putere juridica, doud pentru
locatar si unul pentru locator.

Locatar, Locator,

CASA DE ASIGURARI DE SANATATE TELEORMAN

DIRECTOR GENERAL
Ec.TITA NICUSOR 2

DIRECTOR ECONOMI
Ec.ROTARU ANA

OFICIUL JURIDIC
Jr EANA CRISTIAN
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PROCES VERBAL
DE PRIMIRE -PREDARE SEDIU

cu ocazia predarii -primirii spatiului din Alexandria,

Incheiat azi
si contractului subsecvent de

str nr ,primit conform acordului-cadru nr.

inchiriere nr.
Beneficiarul contractului de inchiriere si anume Casa de Asigurari de Sanatate a judetului
Teleorman,prin reprezentantul sau legal dl.Presedinte-Director General ec.Nitulescu Mihai Puiu si
proprietarul spatiului prin reprezentantul sau , am procedat, primul la predarea si al
doilea la primirea urmatoarelor bunuri imobile si mobile :
-spatii de birouri si anexe in suprafata de

mp ,distribuiti in nivelele

zugravite in vopsea lavabila ,cu tamplarie exterioara din PVC cu camere de izolare termica,tamplaria
interioare din material ,cu pardoseli din
- aparate de aer conditionat cu o putere de
- centrala(e) temica(e)

- calorifere

-instalatie de alarmare la incendiu
_instalatii electrice,sanitare si termice in stare de functionare.
Spatiul si bunurile care fac obiectul prezentului proces-verbal se predau in stare de functionare, cu

respectarea cerintelor caietului de sarcini aferent acordului —cadru menfionat mai sus.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul process-verbal in 2 exemplare

Am primit,

Am predat
CAS Teleorman
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